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14 B.B. ile 7.Kat 34 B.B. Numarali
Meskenlerin Deger Tespiti

Sayfa 1



Ekol Gayrimenkul Degerleme ve Danismanlik AS Rapor Tarihi;:26.09.2023
EUROPEN ENDUSTRI INSAAT SANAYI VE TICARET ANONIM SIRKETI Rapor No: 01.2023.477

YONETICi OZETI

Degerlemeyi Talep
Eden

Talep Tarihi ve
Sayisi

Degerleme Konusu
Gayrimenkul

Gayrimenkulin
Adresi

Degerleme Tarihi

Rapor Tarihi Ve
Numarasi

imar Durumu

Arsa YUzolgimu

Yapilagmalarin
Kapal Alani

Degerlemeyi
Yapan Uzman

Degerlemeyi
Kontrol Eden

Sorumlu Deg.
Uzmani

Rapor TUri

EUROPEN ENDUSTRI INSAAT SANAYI VE TICARET ANONIM
SIRKETI

15.09.2023

Adana ili, Seyhan llcesi, Déseme Mahallesi, 10450 Ada 4
Parselde yer alan 3.Kat 14 Bagimsiz BOIum Numaral Mesken ile
7.Kat 34 Bagimsiz B&IUm Numarall Meskenin Deger Tespiti

Adana ili, Seyhan iicesi, Pinar Mahallesi, 74085 Sokak No 3:
Kat: 3-7 D: 14 ve 34 Seyhan/ADANA

22.09.2023
26.09.2023 — Oi.2022.477
Seyhan Belediyesi 1/1000 Olcekli imar Uygulamalari

kapsaminda kalmakta olup detay bilgi rapor icerisinde
verilmistir.

9.951 m2

23.882 m2 alanl kapali alan bulunmaktadir.

Tolgahan FILHAK (Degerleme Uzmani)

Deniz ARSLAN (Sorumlu Degerleme Uzmani)

Anlati Tarzi Kisith Degerleme Raporu

Sayfa 2



Ekol Gayrimenkul Degerleme ve Danismanlik AS Rapor Tarihi;:26.09.2023
EUROPEN ENDUSTRI INSAAT SANAYI VE TICARET ANONIM SIRKETI Rapor No: 01.2023.477

Europen Endiistri insaat Sanayi Ve Ticaret A.S.

Meslegimiz ve sahsiyetimiz dogrultusunda ifade ederiz ki;

e Buraporda bulunan ifadeler gercek ve dogrudur.

e Analizlerimiz, fikirlerimiz ve bunlarin sonuca baglanmasi ile raporun hazirlanmasi profesyonel
degerleme meslegi uyarinca yapilmistir.

e Bu raporun konusu olan gayrimenkulleri sahsen yerinde inceledik. Bilgi ve belgelerini birlikte
gordik ve yorumladik. Bu yorumlama edindigimiz bilgi bulgulara dayali, bizim kisisel, tarafsiz,
on yargisiz, profesyonel analizlerimiz ve fikirlerimizin sonuglaridir.

e Buraporda ifade edilenler, dnceden belirttigimiz varsayim ve hipotetik kosullarla kisithdir.

e Bu raporun konusu olan gayrimenkullerin mulkiyet hakkini elinde bulunduranlara, tzerine
proje gelistirenlere, milkiyet hakkini elde edeceklere, miilki kiralamak isteyenlere bu gorevle
ilgili taraflara karsi 6nyargimiz olmadigi gibi, bu kisilerden giincel veya gelecege donik maddi
¢ikarimiz ve beklentimiz bulunmamaktadir.

e Bu gorevle ilgili olarak gelistirdigimiz analizler, fikirler ve sonuclari dnceden saptanmis
sonuglarin gelistirilmesi ve bilgilendirilmesine bagh degildir.

e Bu gorevin tamamlanmasi igin aldigimiz licret;

- Onceden saptanmis bir deger veya degerin misterinin amaglarini gézeten yéniiniin
gelistirilip rapor edilmesi,

- Deger takdirinin miktari,

- Ongoriilen bir sonucun elde edilmesi,

- Degerlemenin tasarlanan kullanimi ile dogrudan ilgili sonraki bir olayin meydana gelmesi
konularina bagli degildir.

e Bu rapor sirketimizin vizyonuna, sahip oldugu degerlere, sirketimiz ve degerleme mesleginin
etik kurallarina bagh kalinarak hazirlanmistir.

Bu beyanimizi bilgi ve degerlendirmelerinize sunariz.
Saygilarimizla,

Ekol Gayrimenkul Degerleme Ve Danismanlik A.S.
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1- DOGRULUK BEYANI
Europen Endustri insaat Sanayi Ve Ticaret A.S.
Meslegimiz ve sahsiyetimiz dogrultusunda ifade ederiz ki;

e Buraporda bulunan ifadeler gercek ve dogrudur.

Analizlerimiz, fikirlerimiz ve bunlann sonuca baglanmasi ile raporun hazirlanmasi

Profesyonel Degerleme Meslegi uyarinca yapilmistir.

Bu raporun konusu olan gayrimenkulU sahsen yerinde inceledik Bilgi ve belgelerini

birlikte gdérdUk ve yorumladik. Bu yorumlama edindigimiz bilgi bulgulara dayali, bizim

kisisel, tarafsiz, dn yargisiz, profesyonel analizlerimiz ve fikirlerimizin sonuclandir.

Bu raporda ifade edilenler, énceden belirttigimiz varsayim ve hipotetik kosullarla

kisithdir.

Bu raporun konusu olan gayrimenkulin mdolkiyet hakkini elinde bulunduranlara,

Uzerine proje gelistirenlere, muUlkiyet hakkini elde edeceklere, mulkU kiralamak

isteyenlere bu gorevle ilgili taraflara karsi ényargimiz olmadigi gibi, bu kisilerden

guncel veya gelecege dénuk maddi cikanmiz ve beklentimiz bulunmamaktadir.

Bu gdrevle ilgili olarak gelistirdigimiz analizler, fikirler ve sonuclan énceden saptanmis

sonuclarn gelistirimesi ve bilgilendiriimesine bagl degildir.

Bu gdrevin tamamlanmasi igin aldigimiz Ucret;

- Onceden saptanmis bir deder veya dederin muUsterinin amaclarni gdzeten
yodnUnUn gelistirilip rapor edilmesi,

- Deger takdirinin miktari,

- Ongoérilen bir sonucun elde ediimesi,

- Degerlemenin tasarlanan kullanimi ile dogrudan ilgili sonraki bir olayin meydana
gelmesi konularina bagl degildir.

Bu rapor sirketimizin vizyonuna, sahip oldugu degerlere, sirketimiz ve degerleme

mesleginin etik kurallarina bagl kalinarak hazirlanmustir.

e Bu Rapor Formati: SPK 31.08.2019 Tarih ve 1lI-62.3 sayil teblig formati kapsaminda

Bu beyanimizi bilgi ve degerlendirmelerinize sunariz.

Saygllarmizla,
Ekol Gayrimenkul Degerleme Ve Danismanlik A.S.
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BOLUM 1 RAPOR BiLGILERi

1-1 Rapor Tarihi ve Numarasi

Bu rapor sirketimiz tarafindan 26.09.2023 tarihinde 0i.2023.477 rapor numarasi ile tanzim edilmistir.

1-2 Rapor Tiru

Bu rapor UDES'nda yer alan (Uluslararasi Degerleme Standartlari) ve formati Ekol Gayrimenkul
Degerleme ve Danismanlk A.S tarafindan belirlenen Anlati Tarzi Kisitli Degerleme Raporu tirinde
hazirlanmistir.

Anlati Tarzh Kisith Degerleme Raporu; genis kapsamda verilerin, dislince tarzinin ve bir deger
sonucuna varmak icin kullanilan analizlerin ayrintili tanim ve anlatimlarini iceren format olmakla
birlikte bazi detaylarin calisma kagitlar ile desteklendigi degerleme raporu formatidir. Anlati Tarzli
Kisith Degerleme Raporlari, degerleme uzmanina kendi diisiince ve sonuglarini tam olarak destekleme
ve aciklama firsati vermekte ve okuyucuyu son deger takdirine ikna etmeye imkan tanimaktadir. Ancak
uzman bu imkani tim detaylarda kullanmak yerine okuyucuyu fazla ayrintilarda birakmamak amaciyla
bazi béllimleri 6zet vermektedir.

Bu Rapor Formati: SPK 31.08.2019 Tarih ve 111-62.3 sayili Sermaye Piyasasinda Gayrimenkul Degerleme
Kuruluslari Hakkinda Teblig ekinde belirtilen Formati ve SPK'nin ilgili diizenlemeleri (111-48.1 sayili
Gayrimenkul Yatirm Ortakliklarina iliskin Esaslar Tebligi, 3/1/2014 tarihli ve 28871 sayili Resmi
Gazete’de yayimlanan Gayrimenkul Yatirim Fonlarina iliskin Esaslar Tebligi (111-52.3) ve 111-62.1 Sayili
Sermaye Piyasasinda Degerleme Standartlari Hakkinda Teblig,) kapsamindadir.

1-3 Raporu Hazirlayanlar ile Sorumlu Degerleme Uzmani Ad1 Soyadi

Bu rapor, sirketimiz Degerleme Uzmanlarindan Tolgahan FILHAK SPK Lisans No: 409892) tarafindan
hazirlanmis ve sirketimiz Sorumlu Degerleme Uzmani Deniz ARSLAN (SPK Lisans No: 400203 tarafindan
kontrol edilmistir.

1-4 Degerleme Tarihi ve Deger Kavrami

Degerleme tarihi 22.09.2023 olup, degerin gecerli oldugu tarih 26.09.2023‘dir.

Bu raporda gecerli olan deger kavrami; UDES’in 1 nolu standardinda tanimlanan “ Pazar degeri ” dir.
“UDS 1 Pazar Degeri Esasli Degerleme” standardinda Pazar Degeri tanimlamasi asagidaki sekilde
yapilmistir.

Pazar degeri, bir varlik veya yukimllGgin, uygun pazarlama faaliyetleri sonucunda, istekli bir satici ve
istekli bir alici arasinda, taraflarin bilgili ve basiretli bir sekilde ve zorlama altinda kalmaksizin hareket
ettikleri, muvazaasiz bir islem ile degerleme tarihi itibariyla el degistirmesinde kullaniimasi gerekli
gorilen tahmini tutardir

Tanimin Unsurlarr:
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Pazarlama : Uygun bir pazarlama,

Alici ve satict  : Birbirinden bagimsiz ve istekli,

Ortam : Herhangi bir zorlamanin olmadigi, alim satima etki edecek herhangi bir iliskinin
bulunmadigi,

Hareket tarzi  : Bilgili, basiretli ve iyi niyetli,

Zaman : Degerleme tarihi

Deger : Bu sartlar altinda el degistirme tahmini tutaridir.

Calisma 4 gilin stirmds olup, yirirluge giris tarihi 26.09.2023’dir. Hesaplamalarda, agiklamalarda ve
projeksiyonlar da para birimi olarak USD, EURO ve TL birlikte kullaniimistir.

1-5 Dayanak Sozlesmesi

Bu degerleme ¢alismasinin ve raporunun dayanagi; Europen Endiistri insaat Sanayi Ve Ticaret A.S.” nin
sirketimizden degerleme talebinde bulunmasi ve verilen teklifimizin kabul ile imzalanmis 15.09.2023
tarihli s6zlesmedir.

1-6 Isin Kapsam

Degerleme calismasi, Adana ili, Seyhan ilcesi, Déseme Mahallesi, 10450 Ada, 4 Parselde konumlu,
“Arsa” vasifli binada yer alan 3.Kat 14 Bagimsiz B6lim Numarali Mesken ile 7.Kat 34 Bagimsiz Bolim
Numarali Meskenin Cari Pazar Degerinin tespitini kapsamaktadir.

BOLUM 2 SIRKET ve MUSTERIYi TANITICI BILGILER

2—1 Sirketin Unvani ve Adresi

Sirketimiz (Ekol Gayrimenkul Degerleme ve Danismanlik A.S.), 03.12.2004 tarihinde, istanbul Ticaret
Sicil Gazetesinde yayinlanan Sirket Ana Sozlesmesi'ne gore Ekspertiz ve Degerlendirme olarak
tanimlanan is ve hizmetleri vermek amaciyla kurulmus olup, 6denmis sermayesi 3.500.000.- TL dir.
Adresi: Gayrettepe Mabh. Yildiz Posta Cad. Evren Sitesi No:32/1/5 Besiktas/istanbul’dur. Sirketimiz,
istanbul'da, alti degerleme uzmaninin bir araya gelmesiyle kurulmus olup 18.03.2005 tarihinde
Sermaye Piyasasl Kurulu (SPK) tarafindan "Sermaye Piyasasi Mevzuati Cercevesinde Gayrimenkul
Degerleme Hizmeti Verecek Sirketler" listesine, 24.06.2010 tarihinde ise Bankacilik Dizenleme ve
Denetleme Kurulu (BDDK) tarafindan “Bankalara Degerleme Hizmeti Verecek Kuruluslar” listesine
alinmistir. Faaliyet konusu: Yirirlikteki mevzuat cergevesinde her tiirli resmi ve 6zel, gergek ve tiizel
kisi ve kuruluslara ait gayrimenkullerin, gayrimenkul projelerinin ve gayrimenkule dayali hak ve
faydalarin belirli bir tarihteki muhtemel degerlerinin bagimsiz ve tarafsiz olarak, bu degeri etkileyen
gayrimenkulln niteligi, piyasa ve g¢evre kosullarini analiz ederek, uluslararasi alanda kabul gérmus
degerleme standartlari ¢ercevesinde belirlemek, gayrimenkul ve gayrimenkule bagl haklara iligskin
hukuksal, mali ve bilimsel danismanlik vermektir.

Sirketimiz istanbul merkezli olmakla birlikte 9 ayri bélge mudirligi ile Tirkiye’nin tamamina yaygin
personel ve bagimsiz degerleme uzmanlari ile hizmet vermektedir.

Sirketimiz sadece degerleme ve danismanlik hizmeti vermektedir. Sirketimiz; Ulkemizdeki
Gayrimenkul, insaat, Finans, Muhasebe, Denetim ve Sermaye Piyasasi konularinda gergeklesen yasal
ve yapisal degisikliklere paralel olarak, Gayrimenkul, Makine ve Techizat Degerlemesi yapan kurumlara
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duyulan ihtiyaci gidermek Gzere kurulmustur. Ekol Gayrimenkul Degerleme ve Danismanlik A.S., gercek
ya da tizel kisilerce talep edilen degerleme hizmetini; uluslararasi standartlarda, Ulkemiz Sermaye
Piyasasi Mevzuati cercevesinde Bagimsiz, Tarafsiz, Glvenilir, sorumluluk iceren, bilimsellik ve mesleki
yetkinlik tasiyan tarzda yapmayi amaglamistir. Sundugu hizmeti hizli sunmak, verilerini dogru, gtivenilir
kaynaklardan almak, elde ettigi bilgileri mesleki bilgi ve tekniklerle analiz ederek yorumlamak, gergekgi
tahminlerde bulunarak glivenle kullanilabilir veri haline getirmek amacindadir. Sirketin nihai amaci ise,
uluslararasi diizeyde yetkin ve bilinen kurulus olmaktir.

2-2 Miisteriyi Tanitic1 Bilgiler

1965 yilinda sektdre cam ticareti ile baslayan idris Hatipoglu, o yillarda Tirkiye’de cam fabrikasi
olmadigi icin Amerika ve ingiltere’den ithal edilen camlari Eskisehir’deki diikkanin da satmaya basladi.

Daha sonra Tirkiye Sisecam fabrikasinin kurulmasiyla Eskisehir bayiligini alarak cam toptanciliginda
faaliyet gosterdi. Bu isi Bursa’da actig1 2.depo ile blyutti. 1985 yilina kadar cam toptanciligl ve araba
camlari satisi ile devam etti.

Isi yalitiminin 6nem kazanmaya basladigi dénemde, 1985 yilinda Tirkiye'nin 2. 1sicam tesisini oglu
ismail Hatipoglu ile kurdular. Bu cam sanayiciliginin baslangici oldu.

1985 ve 2000 vyillar arasi Turkiye’deki en prestijli ve en biylk projelerde Hatipoglu Cam’in Urettigi
degisik niteliklerdeki isicamlar tercih edildi.

1995 yilinda Turkiye’de artan teknik insaat malzemeleri ihtiyacina paralel olarak, kapi ve pencere
profilleri i¢in yatirm karari alindi ve 1997 yilinda Europen markasi ile Uretim basladi. Tirkiye PVC
pencere ve kapi profil pazarinin 6nde gelen markalarindan biri haline gelmistir. Europen’in Uretime
baslamasiyla sirasiyla plaka, panel, kapi, pencere Uretim tesisleri, Cam alaninda ise buzdolabi camlari,
firin camlari ve mobilya camlari Gretim tesisleri devreye girdi.

2020 il itibariyle 1550 calisani ve 5 (retim tesisiyle Europen Turkiye'deki en blyilk sanayi
kuruluslarindan biri oldu.

Europen Endiistri insaat Sanayi Ve Ticaret Anonim Sirketi
Genel Mudiirliik: Eskisehir Organize Sanayi Bolgesi Sehitler Bulvari No: 33 Odunpazari/ESKISEHIR

T: (+90) 222 236 11 00
F: (+90) 222 236 00 67

*Sirket profili sirketin kurumsal web adresinden edinilmistir.

2-3 Miisteri Talebinin Kapsami ve Sinirlamalar
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Tapu kaydinda Adana ili, Seyhan ilcesi, D6seme Mahallesi, 10450 Ada, 4 Parselde konumlu, 3. Kat 14
Bagimsiz Bolim ile 7. Kat 34 Bagimsiz Bolim Numarali Meskenlerin ‘Cari Pazar Degerinin incelenmesi
ve degerlemesi yapilmis olup musteri tarafindan degerleme c¢alismasi ile ilgili herhangi bir sinirlama
getirilmemistir.

BOLUM 3- DEGERLEME KONUSU HAKKINDA GENEL BiLGILER

3-1 Gayrimenkuliin Yeri Konumu ve Tanimi

Rapor konusu tasinmazlar, Pinar Mahallesi, 74085 Sokak, No:3, Kat:3-7 D:14-34 Seyhan / ADANA posta
adresinde konumludur.

Degerlemeye konu tasinmazlar, Adana ili, Seyhan ilgesi, Pinar Mahallesi’'nde 74085 Sokak, No:3 Kat:3-
7 D:14-34 adres; tapuda Adana ili, Seyhan ilgesi, D6seme Mahallesi, 10450 Ada 4 Parselde yer alan
3.Kat 14 Bagimsiz Bolim ile 7.Kat 34 Bagimsiz Bolim Numaral Meskenlerdir.

Tasinmazlara ulasim: Ali Bozdoganoglu Bulvarindan Sehir Er Ayhan Glingor Caddesine doniiliir, 300 m
ilerlenir, 74085 Sokaga dondliir, 75 m ilerlenir konu tasinmazlar sol kol tGizerinde konumludur.

Konu tasinmazlarin yakin cevresinde, ayrik nizamli ¢ok kath binalar ve bos arsalar bulunmaktadir.
Tasinmazlarin bulundugu bolge orta ve Ust gelir grubu tarafindan tercih edilen bir bolgedir.

Tasinmazlarin yer aldigi Pinar Mahallesi 6zellikle son 10-15 yil icinde insaat ve alt yapi yatirimlari ile
gelisen boélge konumundadir. Bolgede daha ¢ok nitelikli site ve konut yapilasmalari mevcuttur. Bati
kisimda kalan tasinmaz gevresi gelismis konumda olup yogun trafik aksi bulunmaktadir. Bolge Belediye
ve alt yapi hizmetlerinden faydalanir durumdadir.

Yakin konumlu énemli réper noktalar: :

Ali Bozdoganoglu Bulvari 180 metre

Mavi Bulvar 950 metre

Adana Carsi Merkezi 7 km,

Degerleme konusu 10450 ada 4 parselin CBS gorintisi:
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(Koordinatlan: Enlem: 37.021 343, Boylam: 35.285842

3-2 Gayrimenkuliin Tapu Kay1t Bilgileri,

ili : Adana
iigesi : Seyhan
Mahallesi/Koyu : Doseme
Mevkii :

Pafta :
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Ekol Gayrimenkul Degerleme ve Danismanlik AS Rapor Tarihi;:26.09.2023

EUROPEN ENDUSTRI INSAAT SANAYI VE TICARET ANONIM SIRKETI Rapor No: 01.2023.477
Ada : 10450
Parsel No 14
Ana Tasinmaz Vasfi  : Arsa
YUzolgimu :9.951,00 m2
Cilt 195
Sayfa 1 9443-9443
Tarih :04.08.2016
Yevmiye 1 33926-33929
Hisse: 2 (1/7)
Malik : HATIPOGLU PLASTIK YAPI ELEMANLARI SANAYi VE TICARET
ANONIM SIRKETI
B‘Bs(L)UM BU“:(':?UGU p A\Qﬁi’% A NITELIK CiLT/SAYFA NO
14 3.KAT 539/69657 MESKEN 95/9423
34 7.KAT 567/69657 MESKEN 95/9443

Degerleme konusu 10450 ada 4 parselde, “14 ve 34 Bagimsiz B6lim Numarali Meskenler” vasfi ile
kayith tasinmazlar HATIPOGLU PLASTIK YAPI ELEMANLARI SANAYi VE TICARET ANONiM SIRKETi adina
“Satis” isleminden tescil edilmistir.

Degerleme konusu tasinmazlarin tapu ve takyidat bilgileri misteri tarafindan TAKBIS sisteminden
alinmis olup TAKBIS belgesi de rapor ekinde sunulmustur.

3-3 Tapu, Plan, Proje, Ruhsat, Sema Vb Dokiimanlar

Gayrimenkuliin Tapu bilgileri mulk sahiplerince tarafimiza sunulmus olup, raporumuz ekindedir. Diger
Plan, proje, ruhsat ve yapilasma hakkinda bilgiler raporumuzun ekinde sunulmustur.

3-3.1 Gayrimenkuliin ve Bulundugu Bélgenin imar durumuna iliskin Bilgiler
1/1000 &lcekli imar Plani Dahilinde Gorinimo
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imar Durumu

22.09.2023 tarihinde Seyhan Belediyesi imar Midiirliigiinden imar paftasindan edinilen bilgiye gére,
Seyhan Belediyesi imar Midiirligi’nden alinan yazili bilgiye gére degerleme konusu 10450 ada 4
numaral parsel 1/1000 6lgekli uygulama imar planina gére Hmaks: Serbest, E = 2,40 yogunluklu TAKS:
0,30 yapilagsma kosullarinda Konut imarh oldugu 6grenilmistir.

3-3.2 Gayrimenkul i¢in Alinmis Durdurma Karari, Yikim Karari, Riskli Yapi
Tespitleri Vb. Duruma Ait A¢iklamalar

Seyhan Belediyesi Yapi Denetim Biriminden alinan s6zlii bilgiye gore degerleme konusu tasinmazlarin
bulundugu ana yapi en son %10 hakedis aldig1 ancak 06.06.2013 yilinda belediyenin tespitlerine gore
bina %50 insaat seviyeli iken Yapi Denetim S6zlesmesinin feshedildigi ve insaati durdurma karari
alindig1 6grenilmistir. Tasinmazlarin yasal ruhsat gegerlilik siiresi dolmustur ve natamamdir.

Onemli Not: Cevre Sehircilik ve iklim Degisikligi Bakanliginin sisteminde bina igin Hasarsiz olarak rapor
dizenlenmistir. Konunun uzmanlari tarafindan detayl inceleme yapilmasi tavsiye edilmektedir.

3-3.3 Gayrimenkule iliskin Olarak Yapilmis S6zlesmeler (Gayrimenkul Satis Vaadi

Sozlesmesi, Kat Karsiligl insaat S6zlesmeleri Ve Hasilat Paylasim Sézlesmeleri
Vb.) iliskin Bilgiler

Degerleme konusu tasinmazlar 6zelinde herhangi bir sézlesme bulunmamaktadir.

3-3.4 Gayrimenkuliin Enerji Kimlik Sertifikas1 Hakkinda Bilgi

Degerleme konusu tasinmazlar da enerji kimlik sertifikasi bulunmamaktadir.
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3-4 Gayrimenkuliin Tapu Tetkiki, Takyidatlar, Son U¢ Yillik Alim Satim islemleri,
Gayrimenkuliin Hukuki Durumunda Meydana Gelen Degisiklikler

18.09.2023 tarihinde saat 14:12 de Takbis uygulamasindan alinan ve raporda sunulan belgelere gore
degerleme konusu tasinmazlarin giincel tapu kayitlari Gizerinde asagidaki takyidat bilgileri bulundugu
tespit edilmistir.

Beyanlar Bélimunde;

Yénetim Plani: 02/11/2011

Serhler B6limiinde;

34 B.B:

icrai Haciz : ISTANBUL 3. iCRA DAIRESI nin 19/07/2018 tarih 2018/8149 ESAS sayili Haciz Yazisi sayili
yazilari ile 2145.67 TL bedel ile Alacakli : SEZON BAHCE VE TARIM MAKINALARI lehine haciz
islenmistir.

Tasinmazlar maliki HATIPOGLU PLASTIK YAPI ELEMANLARI SANAYi VE TICARET ANONIM SIiRKETi dir.
(04.08.2016 tarih — 33926/33929 yevmiye ile)

Takbis belgeleri raporumuz ekinde sunulmustur.

Seyhan Tapu Sicil MidUrliigi’nde yapilan incelemelere gore, rapor konusu tasinmazin miulkiyetinde
son 3 yil icerinde degisiklik (el degistirme) olmadigi tespit edilmistir.

3-5 Takyidatin Gayrimenkuliin GYF/GYO Portféyiine Alinmasinda SPK Mevzuatina
Gore Engel Teskil Edip Etmedigi

SPK’nin 28.05.2013 tarihli ve 28660 sayili Resmi Gazete“de yayimlanan Seri lll, No:48.1 sayih
Gayrimenkul Yatirim Ortakliklari’na iliskin Esaslar Tebligi’nin 22. Maddesinin 1.fikrasinin “c” bendinde
“Portfoylerine ancak lzerinde ipotek bulunmayan veya gayrimenkuliin degerini dogrudan ve 6nemli
Olcude etkileyecek nitelikte herhangi bir takyidat serhi olmayan gayrimenkuller ile gayrimenkule dayali
haklar dahil edilebilir’ denilmektedir. Bu maddeden hareketle de 14 Bagimsiz B6lim Numarali
gayrimenkul (zerinde ipotek ve serh bulunmadigl ancak 34 Bagimsiz Bolim Numarali gayrimenkul
tizerinde 1 adet icrai Haciz mevcut olup, GYF/GYO Portféyiine alinamayacagi degerlendirilmektedir.

3-6 Degerlemesi Yapilan Projenin ilgili Mevzuat Uyarinca Gerekli Tiim izinlerinin
Aliip, Alinmadigi, Belgelerin Mevcut Olup Olmadigi (Onayli Mimari Proje, Yap1
Ruhsati, Yap1 Kullanim izin Belgesi, isletme Ruhsati)

Degerleme konusu tasinmazlara ait 20.04.2011 tarih, 4/13 sayili yapi ruhsati dizenlenmistir. Belge
olarak tarafimiza gosterilmemistir. Bunun disinda herhangi bir ruhsat kaydi bulunmamaktadir.

Ana gayrimenkul 9.951,00 m2 yizolgimli parsel lizerinde, ayrik nizamli, betonarme karkas yapi
tarzinda, insa edilmis 1 adet bina bulunmaktadir. Ana tasinmaz Seyhan Tapu ve MudirlGgi’'nde
incelenen 14.04.2011 tarihli onayli mimari projeye gore; 2 bodrum, zemin, 25 normal kat seklinde
planlanmistir. 2. bodrum katta; otopark, 1. Bodrum katta; otopark, kazan dairesi, siginak, zemin katta;
1 adet is yeri, kapici dairesi, yonetim odasi, elektrik odasi ve apt. girisi,1.normal katta 5 adet mesken,
2. Normal katta 6 adet mesken, 3. Normal katta 4 adet mesken ve 2 adet mesken eki, 4. Normal katta
6 adet mesken, 5. Normal katta 4 adet mesken ve 2 adet mesken eki, 6. Normal katta 8 adet mesken,
7. Normal katta 2 adet mesken ve 6 adet mesken eki, 8. Normal katta 5 adet mesken, 9. Normal katta
3 adet mesken ve 2 adet mesken eki, 10. Normal katta 6 adet mesken, 11. normal katta 2 adet mesken
ve 4 adet mesken eki, 12. Normal katta 4 adet mesken, 13. Normal katta 2 adet mesken ve 2 adet
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mesken eki, 14. Normal katta 4 adet mesken, 15. Normal katta 2 adet mesken ve 2 adet mesken eki,
16. Normal katta 4 adet mesken, 17. Normal katta 2 adet mesken ve 2 adet mesken eki, 18. Normal
katta 4 adet mesken, 19. Normal katta 2 adet mesken ve 2 adet mesken eki, 20. Normal katta 4 adet
mesken, 21. Normal katta 4 adet mesken eki, 22. Normal katta 3 adet mesken, 23. Normal katta 1 adet
mesken ve 2 adet mesken eki, 24 normal katta 2 adet mesken ve 25. Normal katta 2 adet mesken eki
olmak lizere toplam 86 adet bagimsiz bolim bulunmaktadir. Bina girisi projesinde zemin kat gliney
cepheden saglanmaktadir. Binanin dis cephesinin bir kismi cam kaplama olup bir kismi sivasizdir.
Binanin dis kapisi bulunmamaktadir. Binada 2 adet asansor projelendirilmistir. Projesinde acik ve kapali
otopark alani, ylizme havuzu ve sosyal donati alanlari bulunmakta ancak insai faaliyetlerin
ylratidlmedigi belirlenmistir.

Degerleme konu 14 bagimsiz b6lim numarali mesken gliney cepheden saglanan bina girisine gore sag
cephede konumludur. Tasinmaz projesinde gore salon, yasam odasi, 2 adet yatak odasi, salon,
mutfak+kiler, antre, hol, banyo, dus, wc, camasir odasi ve 1 adet balkon hacimlerinden olusmaktadir.
Tasinmaz projesine gore brit 197 m2 kullanim alanhdir. Mahallen incelemeler disaridan yapilmis olup
proje esas alinarak rapor tamamlanacaktir.

Degerleme konu 34 bagimsiz bolim numaral mesken giliney cepheden saglanan bina girisine gére sol
arka cephede konumludur. Tasinmaz projesinde gore salon, 3 adet yatak odasi, salon, mutfak+kiler,
antre, hol, banyo, dus, wc, camasir odasi ve 2 adet balkon hacimlerinden olusmaktadir. Tasinmaz
projesine gore briit 204 m2 kullanim alanlidir. Mahallen incelemeler disaridan yapilmis olup proje esas
alinarak rapor tamamlanacaktir.

Degerleme tarihinde taginmazlarin igerisi gérilememistir. Ayni bina dahilin de, sirketimizce farkli finans
kuruluslarina diizenlemis oldugumuz raporlarda yapilan tespitlerde, bagimsiz bolimlerin ortalama %60
seviyesinde oldugu belirlenmistir. Bu bilgi dogrultusunda, tasinmazlara benzer pursantaj tablosu
hazirlanmig ve tamamlanma oranlari %60 lzerinden degerlendirilmistir.

3-7 Projenin GYF/GYO Portféyiine Alinmasinda SPK Mevzuat1 Hiikiimleri
Cercevesinde Bir Engel Olup, Olmadig1 Hakkinda Bilgi

Gayrimenkullerin 20.04.2011 tarih ve 4/13 sayili ruhsat tarihine istinaden yenileme ruhsati almamis ve
ruhsat suresi bitmistir. Bina uzun siiredir insaat halinde olup, disaridan yapilan gézlemlerde herhangi
bir insaat calismasi mevcut degildir. Bu c¢ercevede gayrimenkullerin GYF/GYO Portféyine
alinamayacagi degerlendirilmektedir.

3-8 Degerlemesi Yapilan Proje ile ilgili Denetimlerde bulunan Yapi Denetim
Kurulusunun Unvani, Adresi, Gerceklestirdigi Denetimler Hakkinda Bilgi.
Degerleme konusu tasinmazlara ait;

* 20.04.2011 tarih ve 4/13 sayili yapi ruhsati mevcut olup ruhsat stiresi dolmustur.

* Seyhan Belediyesi Yapi Denetim Bolimiinden alinan bilgilere gére binanin %10 Hakkedis
seviyesinde oldugu ve 06.06.2013 tarihinde Fesih Karari oldugu belirtilmistir.
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BOLUM 4 DEGERLEMESi YAPILAN GAYRIMENKULE iLiSKiN ANALIZLER

4-1 Gayrimenkuliin Bulundugu Bélgenin Analizi ve Kullanilan Veriler

Adana Tirkiye' nin glineyinde Dogu Akdeniz Bolgesinde yer almaktadir. 14.000 Km2 topraklari Akdeniz
kiyilarindan kuzeye dogru, Toroslarin giliney yamaclarina kadar uzanir. Dogusunda Osmaniye,
Gaziantep ve Kahraman Maras, kuzeyinde Kayseri, kuzeybatisinda Nigde, batisinda icel ve giiney
dogusunda Hatay ile komsudur.

2.220.125 kisilik nGfusuyla Tirkiye'nin altinci biyik ili olan Adana kenti Cukurova bélgesinin hem
ekonomik, hem de kentsel merkezi konumundadir. Akdeniz ikliminin hakim oldugu bolgede kislar 1lik
ve yagisli, yazlar sicak ve kuraktir. Yorede, Akdeniz iklimine has bitki 6rtiisii cogunlugu olusturur.
Anadolu yarimadasinin en verimli topraklarindan olan Cukurova topraklari Gzerinde yer alan Adana'da
tarimsal Uretim ekonominin lokomotifidir. Tirkiye'nin tarimsal Uretiminin %7.8'i bu bdlgeden
karsilanir. Ekilebilir arazilerin alani 1.725.000 hektari bulmaktadir. Bu arazilerde yetisen belli basli
Urlanler basta bugday olmak tzere, pamuk, soya, misir, arpa ve turuncgillerdir.

Eski caglardan beri askeri ve ticari yollar Gstlinde yer alan Adana, tarihin her doneminde ¢esitli devreler
icin cekici bir yer olmustur. Yapilan arkeolojik kazilarda kentin tarihinin M.0O. 3000 yilina kadar uzandigi
saptanmistir. Bolge'de en az on degisik medeniyet ve yine en az 18 devlet, beylik, krallik gibi cesitli
siyasi kuruluslarin hikim slirdigl belgelenmistir. Luvi, Arzava, Hitit, Asur, Kilikya Kralliklari, Roma ve
Bizans imparatorlugu, Selcuklu, Ramazanogullari ve Osmanli devleti bunlarin baslicalaridir.

19. Yiizyihn ikinci yarisindan sonra Gukurova'da ingilizlerin girisimi ile pamuk tretimi hizla gelismeye
baslamistir. Daha sonra Fransiz ve Alman firmalarinin da bolgeye ilgi gostermesiyle tarim makinelesmis,
¢ircir fabrikalarinin kurulmasiyla sanayilesme yéniinde adimlar atilmistir. 1950'lere kadar ilin ekonomik
yapisina egemen olan pamuk ve bugday Uretimi ile pazarlamasi, bu tarihten baslayarak yeni pamuk
turlerinin ekilmesi, makinelesme, sulama ve giibreleme yoluyla Uretimin artmasina ve kentin
Tirkiye'nin ilk sanayilesen bolgelerinden biri olmasini saglamistir.

1970'li yillarin ortalarina kadar devam eden bu siirecte Adana; Tekstil, Gida gibi tarima dayali sanayi
kollarinda Marmara bdlgesinden sonraki, en sanayilesmis bélge konumuna gelmistir. 1980'lerde
pamuk Uretiminin ilin ekonomisindeki belirleyici rolini kaybetmeye baslamasiyla tarimda
cesitlendirme siirecine girilmis, turuncgiller Gretimi ve seracilik giderek 5nem kazanmaya baslamistir.
GUnldmiuzde 750 milyon dolari asan ihracatiyla Adana, ekonomi, sanayi ve bankacilik alanlarinda
Tirkiye'nin 6nde gelen sehirlerinden birisidir. Cukurova Universitesi, modern hastaneleri ve
karayollari, otelleri, havaalani ile birlikte sinema ve tiyatrolariyla da kiltirel agidan da zengin bir
merkezdir.

11.000.000 m2'lik arazisiyle Tarkiye'nin en biylk Organize Sanayi Bolgesi olma ozelligini elinde
bulunduran Organize Sanayi Boélgesine sahip olan Adana, Yumurtalik serbest bélgesinin de hizmete
girmesiyle birlikte, Gap bolgesinden elde edilecek Uriinlerin islenmesi ve ulasiminda énemli bir role
sahip olacaktir. Bu agidan yabanci yatirimcilarinda bolgeye olan ilgisi her gecen glin artmaktadir.
Nufusu ve sanayilesmesi hizla artan Adana'nin, DIE'nin ikinci biylik metropolii olmasi beklenmektedir.
Seyhan ilgesi, tamamiyla Adana sehir merkezi icerisinde kabul edilmektedir ve tiim ilceye bir alt tabaka
belediye olan Seyhan Belediyesi hizmet vermektedir. Seyhan, Adana ilinin sakinlerinin % 35'ine ve
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Adana sehrinin sakinlerinin yaklasik yarisina ev sahipligi yapmaktadir. Turkiye'deki en kalabalik besinci
metropol ilce statlistindedir.

Seyhan ilgesi;

Seyhan, Adana'nin ilk yerlesim alani olmakla beraber su anda sehrin yonetim, is ve kiltlir merkezidir.
Tarihi Tepebag mahallesi ve Blylk Saat, Ulu Camii, Ramazaoglu Konagi ve Sabanci Merkez Camii gibi
onemli yapilari binyesinde barindirmaktadir.

Adana Kiltur ve Sanat Merkezi ve Sabanci Kiltlir Merkezi, Seyhan Kiltlir Merkezi ve Metropol Tiyatro
Salonuyine ayni ilcede faaliyet géstermektedir. ilce ismini dogu yakasini olusturan nehirden
almaktadir.

4-2 Mevcut Ekonomik Kosullarin Ve Gayrimenkul Piyasasinin Analizi, Mevcut
Trendler Ve Dayanak Verileri

Temel ekonomik biyikliklere dair Hazine ve Maliye Bakanhgi’nin yayinladig istatistikler baz alinmistir.

TEMEL EKONOMIiK GOSTERGELER (2023)

Nisan Mayis  Haziran Temmuz Agustos  Eyliil
Reel Kesim
GSYH (Yillik Reel Yiizde Degisim) 3,8
GSYH (Cari Fiyatlarla, Milyon TL) 5.502.192
GSYH (Milyon $) 271.468
Bttt e E R SR TR
imalat Sanayi Kapasite Kullanim Orani 75,4 76,0 76,8 77,1 76,1 77,3
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Ekol Gayrimenkul Degerleme ve Danigmanlik AS

EUROPEN ENDUSTRI INSAAT SANAYI VE TICARET ANONIM SIRKETI

isgiicii
istihdam (Bin Kisi)
isgliciine Katilim Orani
issizlik Orani
Tarim Disi Issizlik Orani
Dis Ticaret ve Odemeler Dengesi
Cari Islemler Dengesi (Milyon $)
Cari Islemler Dengesi / GSYH
Dis Ticaret Dengesi (Milyon $)
ihracat (FOB, Milyon $)
ithalat (CIF, Milyon$)
Dogrudan Yabanci Yatirim (DYY) Net (Milyon $)
Portféy Yatirimlari Net (Milyon $)
Diger Yatirimlar Net (Milyon $)

Kamu Maliyesi
Merkezi Yonetim Blitgesi (Donem Sonu, Birikimli,
Milyon TL)

Gelir
Gider
Faiz DisiI Gider
Denge
Faiz Digi Denge
Merkezi Yonetim Bitgesi (GSYH'ye Oran)
Denge

Faiz Digi Denge
Merkezi Yonetim Toplam Borg Stoku (Dénem
Sonu, Milyar TL)

GSYH'ye Oran
Merkezi Yonetim i¢ Borg Stoku (Dénem Sonu,
Milyar TL)

GSYH'ye Oran
Merkezi Yonetim Dig Borg Stoku (Dénem Sonu,
Milyar TL)

GSYH'ye Oran
Mali Piyasalar

Bankacilik Sektori
Sermaye Yeterlilik Orani (Yuzde)
Yabanci Para Net Genel Pozisyonu (Milyon $)
Takipteki Alacaklar / Toplam Krediler (Yuzde)

Parasal Buydkliikler (D6nem Sonu, Milyon TL)
M2 (Yillik Yizde Degisim)
M3 (Yillik Yizde Degisim)
Mevduat Hacmi (DTH dahil, Milyon TL)
Kredi Hacmi (Milyon TL)

Faiz Oranlari (Yizde)
ihale Bilesik Faiz Oranlari (Yillik Ortalama )
TCMB Gecelik Borg Alma Faiz Oranlari
TCMB Gecelik Borg Verme Faiz Oranlari
TCMB 1 Hafta Vadeli Repo Faiz Oranlari

Rapor Tarihi;:26.09.2023
Rapor No: 01.2023.477

31.026 31.821 31.674
52,8 53,4 53,2
10,0 8,8 9,0
-5.411 -7.840 651
-7.108 -10.541 -3.760
19.260 21.639 20.844
28.061 34.192 26.062
-780 -89 -115
1.204 1.412 -1.836
-2.439 -1.356 -461
1.062.701 1.612.124 1.880.349
1.445.197 1.875.715 2.363.577
1.310.042 1.637.846 2.088.333
-382.496 -263.590 -483.228
-247.342 -25.722 -207.984
4.592,3 4.736,0 5.618,2
2.292,9 2.348,1 2.575,6
2.299,4 2.387,9 3.042,6
17,0 17,1 18,0
-49 145 3.885
19 1,8 1,6
61,1 49,4 67,6
62,0 50,4 68,9
8.889.016 9.128.882 9.986.527
7,00 7,00 13,50
10,00 10,00 16,50
8,50 8,50 15,00

31.873

54,0

9,7

-5.466

-10.477

20.078

32.295

-392

-1.160

-2.304

2.384.763 2.998.719

2.819.416 3.382.103

2.506.466 2.982.002

-434.654 -383.384

-121.703 16.716

5.823,0 5.880,0

2.643,1 2.759,0

3.179,9 3.121,0

18,7

4.147 5.079

1,6

64,7 65,2

66,1 66,4

10.287.107 10.424.761
16,00 23,50
19,00 26,50
17,50 25,00
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TCMB Agirhikl Ortalama Fonlama Maliyeti 8,70 9,09 12,84 17,50 23,50
Merkez Bankasi Déviz Rezervleri (Donem Sonu,
Milyon S) 68.471 56.519 67.155 72.349 78.766

Fiyatlar ve Kurlar
TUFE (2003=100, Dénem Sonu, Yillik Yiizde

Degisim) 43,68 39,59 38,21 47,83 58,94
TUFE (2003=100, Aylik Yiizde Degisim) 2,39 0,04 3,92 9,49 9,09
Yi-UFE (2003=100, Dénem Sonu, Yillik Yiizde

Degisim) 52,11 40,76 40,42 44,50 49,41
Yi-UFE (2003=100, Aylik Yiizde Degisim) 0,81 0,65 6,50 8,23 5,89
Ortalama Dolar Kuru (TL) 19,30 19,68 23,06 26,42 26,95
Dénem Sonu Dolar Kuru (TL) 19,41 20,31 25,82 26,94 26,58
Dénem Sonu Euro Kuru (TL) 21,44 21,76 28,15 29,57 28,73

Kaynak: Hazine ve Maliye
Bakanhg), TUIK,TCMB,BDDK

4-3 Degerleme Islemini Olumsuz Yénde Etkileyen ve Sinirlayan Faktorler

Degerlemeye konu tasinmazlarin ruhsat siresi dolmus ve Yapi Denetim Faaliyeti devam etmeyen
binada yer almalari degerleme islemini olumsuz yonde etkilemektedir.

4-4 Gayrimenkuliin Yapisal ingaat (Fiziksel) Ozellikleri ve Fiziksel Degerlemede
Baz Alinan Veriler

Degerleme konusu tasinmaza ait 20.04.2011 tarih, 4/13 sayili yapi ruhsati diizenlenmistir. Belge olarak
tarafimiza gosterilmemistir. Bunun disinda herhangi bir ruhsat kaydi bulunmamaktadir.

Ana gayrimenkul 9.951,00 m2 yiuzolcimlu parsel Gzerinde, ayrik nizamli, betonarme karkas yapi
tarzinda, insa edilmis 1 adet bina bulunmaktadir. Ana tasinmaz Seyhan Tapu ve MudirlGgi’'nde
incelenen 14.04.2011 tarihli onayli mimari projeye gore;2 bodrum, zemin, 25 normal kat seklinde
planlanmistir. 2. bodrum katta; otopark, 1. Bodrum katta; otopark, kazan dairesi, siginak, zemin katta;
1 adet is yeri, kapici dairesi, yonetim odasi, elektrik odasi ve apt. girisi,1.normal katta 5 adet mesken,
2. Normal katta 6 adet mesken, 3. Normal katta 4 adet mesken ve 2 adet mesken eki, 4. Normal katta
6 adet mesken, 5. Normal katta 4 adet mesken ve 2 adet mesken eki, 6. Normal katta 8 adet mesken,
7. Normal katta 2 adet mesken ve 6 adet mesken eki, 8. Normal katta 5 adet mesken, 9. Normal katta
3 adet mesken ve 2 adet mesken eki, 10. Normal katta 6 adet mesken, 11. normal katta 2 adet mesken
ve 4 adet mesken eki, 12. Normal katta 4 adet mesken, 13. Normal katta 2 adet mesken ve 2 adet
mesken eki, 14. Normal katta 4 adet mesken, 15. Normal katta 2 adet mesken ve 2 adet mesken eki,
16. Normal katta 4 adet mesken, 17. Normal katta 2 adet mesken ve 2 adet mesken eki, 18. Normal
katta 4 adet mesken, 19. Normal katta 2 adet mesken ve 2 adet mesken eki, 20. Normal katta 4 adet
mesken, 21. Normal katta 4 adet mesken eki, 22. Normal katta 3 adet mesken, 23. Normal katta 1 adet
mesken ve 2 adet mesken eki, 24 normal katta 2 adet mesken ve 25. Normal katta 2 adet mesken eki
olmak lizere toplam 86 adet bagimsiz bolim bulunmaktadir. Bina girisi projesinde zemin kat gliney
cepheden saglanmaktadir. Binanin dis cephesinin bir kismi cam kaplama olup bir kismi sivasizdir.
Binanin dis kapisi bulunmamaktadir. Binada 2 adet asansor projelendirilmistir. Projesinde acik ve kapali
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otopark alani, ylizme havuzu ve sosyal donati alanlari bulunmakta ancak insai faaliyetlerin
ylruttlmedigi belirlenmistir.

Degerleme konu 14 bagimsiz b6lim numarali mesken gliney cepheden saglanan bina girisine gore sag
cephede konumludur. Tasinmaz projesinde gére salon, yasam odasi, 2 adet yatak odasi, salon,
mutfak+kiler, antre, hol, banyo, dus, wc, camasir odasi ve 1 adet balkon hacimlerinden olusmaktadir.
Tasinmaz projesine gore brit 197 m2 kullanim alanhdir. Mahallen incelemeler disaridan yapilmis olup
proje esas alinarak rapor tamamlanacaktir.

Degerleme konu 34 bagimsiz bolim numarali mesken gliney cepheden saglanan bina girisine gore sol
arka cephede konumludur. Tasinmaz projesinde gore salon, 3 adet yatak odasi, salon, mutfak+kiler,
antre, hol, banyo, dus, wc, camasir odasi ve 2 adet balkon hacimlerinden olusmaktadir. Tasinmaz
projesine gore briit 204 m2 kullanim alanhdir. Mahallen incelemeler disaridan yapilmis olup proje esas
alinarak rapor tamamlanacaktir.

Degerleme tarihinde tasinmazlarin igerisi gérilememistir. Ayni bina dahilinde, sirketimizce farkli finans
kuruluslarina diizenlemis oldugumuz raporlarda yapilan tespitlerde, bagimsiz bélimlerin ortalama %60
seviyesinde oldugu belirlenmistir. Bu bilgi dogrultusunda, tasinmazlara benzer pursantaj tablosu
hazirlanmis ve tamamlanma oranlari %60 lzerinden degerlendirilmistir.

Yasal Durum

Seyhan Belediyesi Yapi Denetim Biriminden alinan sozll bilgiye gore degerleme konusu tasinmazlarin
bulundugu ana yapi en son %10 hakkedis aldig1 ancak 06.06.2013 yilinda belediyenin tespitlerine gore
bina %50 insaat seviyeli iken Yapi Denetim Sozlesmesinin feshedildigi ve insaati durdurma karari
alindigi 6grenilmistir. Tasinmazlarin yasal ruhsat gecerlilik stiresi dolmustur ve natamamdir.

Halihazir da yenileme ruhsati alamayacagi ifade edilen konu tasinmazlara bilgi amacli deger takdir
edilmistir.

Sonug olarak tasinmazlarin ruhsat sorunlarinin olmasi insai faaliyetlerinin devam etmemesi nedeniyle
“Satisi Glg¢” nitelikte olacagl kanaatine varilmistir.

**Degerleme tarihinde tasinmazlarin igerisi gérlilememistir. Ayni bina dahilin de, sirketimizce farkl
finans kuruluslarina diizenlemis oldugumuz raporlarda yapilan tespitlerde, bagimsiz bolimlerin
ortalama %60 seviyesinde oldugu belirlenmistir. Bu bilgi dogrultusunda, tasinmazlara benzer pursantaj
tablosu hazirlanmis ve tamamlanma oranlari %60 lzerinden degerlendirilmistir.

4-5 Gayrimenkuliin Teknik Ozellikleri, Degerlemede Baz Alinan Veriler

Degerleme konusu tasinmazlarin fiziksel 6zellikleri, yerinde yapilan incelemeler ve gozlemlerimiz ile
bolgesel arastirmalar yapilarak ve yetkililerden temin edilen bilgi ve belgeler baz alinarak belirlenmis
ve tasinmazlarin konumu, ylzolcimi, yapilasma sartlar, mevcut durumu, amacina uygun
kullanilabilirligi, cepheleri, ulasilabilirlik durumu, ulasim kolayhgi, c¢evresel yapilasmasi, tercih
edilebilirlik durumu dikkate alinarak degerleme calismasi ylrittlmustir.

Elektrik, su, kanalizasyon mevcut olup, isletme girisinde giivenlik bulunmaktadir.
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4-6 Degerleme isleminde Kullanilan Varsayimlar, Kisitlamalar ve Kullanilma
Nedenleri

Bu degerleme raporu asagdidaki genel varsayimlar icermektedir. Kullanilma nedeni: raporun
hangi kosullarda hazirlandidi, gecerlilik sartlannin ne oldugu, nerelerde hangi amacla
kullanilabilecegini ve kullanim sonucu degerlemeyi yapanlar ile dederleme sirketinin hak ve
mUkellefiyetlerini aciklamaktir.

1-) MUIkUn tapusu gecerli ve mulkiyet hakki pazarlanabilirdir.

2-) MUk, Uzerindeki alacak ve teminat haklan dikkate alinmadan degerlendirilmistir.

3-) Sorumlu bir mulk sahipligi ve yetenekli bir mulk yénetimi varsayilmistir.

4-) Baskalarn tarafindan saglanan bilgilerin guvenilir oldugu kabul edilmistir.

5-) TUm mUhendislik etUtlerinin dogru oldugu varsayilmistir.

6-) MUIkU daha degerli veya daha az degerli kilabilecek, mUlkin zemin alfinin veya yapilarin
sakl veya asik@r olmayan sartlan icermedidi varsayiimistir.

7-) MUIkUN, Tapu ve Kadastroda kayitlar ile Belediye, Anitlar Kurulu ve diger resmi dairelerdeki
kayitlari ile uygunluk icinde oldugu kabul edilmistir.

8-) Degerleme raporunda, herhangi bir uygunsuzlugun belirtimedigdi, fanimlanmadigi veya
dikkate alinmadigi durumda, mulkGn gecerli tUm imar yasalan ve kullanm yénetmelikleri ile
kisitlamalarnna uydugu varsayilmistir.

9-) Gerekli tUm ruhsat, iskGn belgesi, izinler, diger yasal ve idari belgelerin, resmi ve 06zel
kuruluslardan, bu raporda deger takdirinin dayandinldigi herhangi bir kullanim igin elde edildigi
veya edilebilecedi veya yenilenebilecegi varsayilmistir.

10-) Raporda aksi belirtiimedikce, arazi Uzerindeki yapilandirmalarin parsel sinirlar icinde kaldigi
ve herhangi bir tecavizin olmadidi varsayilmistir.

11-) Bu raporda aksi beyan edilmedikce, mulkte var olan veya olmayan tehlikeli maddelerin
mevcudiyeti, degerleme uzmani tarafindan gézlemlenmemistir.

Bu degerleme raporu asadidaki kisitlayici sartlarla hazirlanmustir:

1-) Bu raporu veya kopyasini elde bulundurmak, raporun yayin hakkini vermez.

2-) Degerleme uzmani dnceden bir anlasma saglanmadidr takdirde, bu degerleme nedeniyle
danismanlik yapmak, konuyla ilgili ifade vermek veya mahkemede bulunmak zorunda degildir.
3-) Degerleme uzmaninin onayi veya rizasi olmadan bu rapor iceriginin 1UMU veya bir kismi
(6zellikle degere iliskin sonuclar, degerleme uzmaninin kimligi, bagl oldugu firma) reklam, halkla
iliskiler, haberler, satislar veya diger medya yoluyla kamuoyuna aciklanip yayinlanamaz.
(Kamuyu aydinlatma sorumlulugu haricinde)

4-) Rapora dahil edilen gelecege yodnelik tahmin ve projeksiyonlar veya isletme tahminleri,
guncel piyasa sartlan, beklenen kisa vadeli arz-talep faktorleri, devamli ve istikrarl bir
ekonomiye dayalidir. Dolayisiyla bu sartlar, gelecekteki ekonomik gdstergelere goére degiskenlik
gOsterebilir.

5) Burapor ‘' Hurriyet Gazetecilik ve Matbaacilk A.S. ' nin kullanimii¢cin hazirlanmis ézel bilgiler
bUtunU niteliginde olup, kopya edilmesi, alinti yapilimasi, referans gdsterimesi, kismen veya
tamamen yayinlanmasi Ekol Gayrimenkul Degerleme A.S.'nin yazili iznine tabidir.

6-)Yapi analizi ve depremsellik testlerinin incelemesi degerleme calismasinin disinda birakilmustir.

4-7 Gayrimenkuliin Degerine Etken Faktorler

4-7-1 Olumlu Faktorler
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v" Ulasimin kolay noktada bulunmasi
v" Ana arterlere yakin olmasi
v'  Bélgede site tarzinda yapilar olmasi,
v' Bélgedeki teknik altyapinin ve kamu hizmetlerinin tamamlanmis ve eksiksiz olmasi

4-7-2 Olumsuz Faktorler

v" Parsel Gizerinde bulunan binanin insaat ¢alismalarinin durmus olmasi,
v" Ruhsat siiresinin dolmus olmasi,
v" Tapu kayitlarinda haciz kaydinin bulunmasi

4-8 Degerleme isleminde Kullanilan Yontemler ve Bu Yontemlerin Secilme
Nedenleri

Tasinmazlarin degerlemesinde, “Emsal Karsilastirma Yontemi/Pazar Yaklasimi” kullanilmigtir. Bu
yontemin uygulanmasina yonelik olarak, tasinmazin bulundugu bdlgede pazar arastirmasi ve analizleri
yapilmistir. Pazar arastirmasinda, deger tespitine yonelik uygulanan yontemler icin asagidaki aciklanan
hususlar dikkate alinmistir.

Uluslararasi Degerleme Standartlari'nin UDS 105 Degerleme Yaklasimlari ve Yontemleri bashginda
(Madde 10.4) "Degerleme calismasinda yer alan bilgiler ve sartlar dikkate alindiginda, 6zellikle tek bir
yontemin dogruluguna ve glivenilirligine ylksek seviyede itimat duyuldugu hallerde, degerlemeyi
gerceklestirenlerin bir varligin degerlemesi icin birden fazla degerleme yontemi kullanmasi
gerekmez" denilmektedir. isbu calismamizda da Pazar (Emsal) yaklasimindan elde edilen veriler
glvenilirligi yiksek ve itimat edilir oldugu icin tek yontem kullanilmistir.

4.8-1 Emsal Satislarin Karsilastirilmasi Yonteminin Uygulanmasi

Emsal Satislarin Karsilastirilmasi Yontemi; bir deger gostergesinin, degerlendirilen milki
uygun karsilastirma birimleri uygulayarak ve emsallerin satis fiyatina, karsilastirma unsurlarina
dayali diizeltmeler yaparak, yakin zamanda satilan benzer miilklerle karsilastirmak suretiyle
turetildigi bir prosedir dizisidir.

Emsal Satislarin Karsilastirilmasi Yonteminde Yapilan Kabuller

1-Piyasa arastirmasi sonucu elde edilebilen satis 6rneklerine ait verilen satis fiyatlari piyasa
kosullarina gére makul seviyededir.

2-Karsilastirilabilir 6rnekler icin kullanilan veriler piyasa arastirmasindan baglanan sifahi
bilgilere dayanmaktadir.

3-Bolgede emsal gayrimenkuller dikkate alindiginda degerleme konusu tasinmazin degeri
asagida gosterildigi sekilde hesap ve tespit edilmistir.

MESKEN EMSALLERI
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Emsal 1: Tasinmazlarin bulundugu bolgede yer alan sitede ve 3.katta bulunan 4+1 ve net 175
m2 alanli meskenin pazarlik oncesi 4.250.000 TL (24.285 TL/m2) bedelle satisa sunuldugu
Ogrenilmistir. Emsal tasinmazin tamamlanmis ve oturama hazir olmasi avantajdir.

SK Emlak 03222252251

Emsal 2: Tasinmazlarin bulundugu bolgede yer alan sitede ve 3.katta bulunan 4+1 ve net 200
m2 alanli meskenin pazarlik oncesi 4.950.000 TL (24.750 TL/m2) bedelle satisa sunuldugu
o0grenilmistir. Emsal tasinmazin tamamlanmis ve oturama hazir olmasi avantajdir.

Milk Sahibi: 05374300600

Emsal 3: Degerlemeye konu tasinmazlarin mevcut hali igin goriis alinmis olup, 1.500.000 —
2.000.000 TL bedeller araligi satilabilecegi beyan edilmistir.
GOrglin Emlak: 0322 4577505

Emsal 4: Degerlemeye konu tasinmazlarin mevcut hali icin goris alinmis olup, 1.500.000 —
2.000.000 TL bedeller araligi satilabilecegi beyan edilmistir.
Senyuva Emlak: 03222010909

Emsal Satislarnn Karsilastinimasi Yonteminde Yapilan Kabuller

1-Piyasa arastirmasi sonucu elde edilebilen satis drneklerine ait verilen satis fiyatlari piyasa
kosullarina gére makul seviyededir.

2-Karsilasgtirilabilir 6rnekler igin kullanilan veriler piyasa arastirmasindan baglanan sifahi
bilgilere dayanmaktadir.

3-Bolgede emsal gayrimenkuller dikkate alindiginda degerleme konusu tasinmazin degeri
asagida gosterildigi sekilde hesap ve tespit edilmistir.

Cevrede yapilan piyasa arastirmasi neticesinde yukaridaki emsallerin incelenmesi ve
emlak¢i beyanlan da dikkate alinarak, tasinmaziar igin pazarlik paylan da goz
oninde bulunduruldugunda niteliklerine gore arsa m?2 birim fiyatinin ortalama ~9.250
TL/m2 olacagi sonucuna varilmistr.
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EMSAL KARSILASTIRMA TABLOSU (MESKEN)

Degerleme Konusu

Veriler Emsal 1 Emsal 2 Emsal 3 EMSAL 4
Tasinmaz
Satig/Satisa Arz Fiyati 0 4.250.000 4.950.000 1.750.000 1.750.000
Alani (m2) 204,00 175 200 204 204
m2 Birim Degeri 24.286 24.750 8.578 8.578
Satisa Arz Tarihi Eyl.23 Eyl.23 Eyl.23 Eyl.23 Eyl.23
Deger Diizeltmesi (Zaman
0% 0% 0% 0%
Farkindan Kaynakli Enflasyon
Alan Karsilast A 2
L. stlastirmast (Arsam Benzer Benzer Benzer Benzer
Verisi)
Alana iliskin Diizeltme 0% 0% 0% 0%
imar Kosullan Kargilagtirmasi Benzer Benzer Benzer Benzer
imar Kosullarina iligkin
nar fos : 0% 0% 0% 0%
Diizeltme
Konum Karsilagtirmasi Benzer Benzer Benzer Benzer
Konuma iliskin Diizeltme 0% 0% 0% 0%
Manzara Karsilastirmasi Benzer Benzer Benzer Benzer
Manzaraya iliskin Diizeltme 0% 0% 0% 0%
Alt Yapi Karsilagtirmasi Benzer Benzer Benzer Benzer
Alt Yapiya iliskin Diizeltme 0% 0% 0% 0%
Fonksiyon ve Kullanilabilirlik
Benzer Benzer Benzer Benzer
Karsilagtirmasi
Fonksiyon ve Kullanilabilirlik
onistyon 0% 0% 0% 0%
Diizeltmesi
Pazarlama Payina iliskin
2 W -20% -20% 0% 0%
Diizeltme
Toplam Diizeltme 0% -20% 0% 0%
Diizeltilmis Birim Deger (TL) t 8.149,51 8.578 6.863 8.578 8.578
Diizeltilmis Toplam Deger (TL) 1.662.500

isbu analize gére konu gayrimenkuller igin bilgi amagh mevcut durum degeri;
14 B.B. NUMARALI MESKEN iCiN %60 SEVIYESI ILE = 1.600.000.TL
34 B.B. NUMARALI MESKEN iCIiN %60 SEVIYESI iLE = 1.670.000.TL
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ARSA EMSALLERI

Emsal 1: Degerlemeye konu taginmazlarin bulundugu bolgede ayni yapilagsma sartlarina sahip
267 m2 alanl hisseye ait olan arsa icin pazarlik 6ncesi 2.650.000 TL bedel istenilmektedir.
Emsal tasinmazin pazarlk sonrasi 2.500.000 TL (9.363 TL/m2)

Serbey insaat: 03222610601

Emsal 2: Degerlemeye konu tasinmazlarin bulundugu bélgede ayni yapilagsma sartlarina sahip
341 m2 alanh hisseye ait olan arsa icin pazarlik 6ncesi 2.800.000 TL bedel istenilmektedir.
Emsal tasinmazin pazarhk sonrasi 2.600.000 TL (7.624 TL/m2)

Alfa Line Emlak: 05078086876

Emsal 3: Degerlemeye konu tasinmazlarin bulundugu glineyinde Fatih mahallesi icerisinde
ayni yapilagsma sartlarina sahip 2.600 m2 alanh arsa igin pazarlik dncesi 21.000.000 TL bedel
istenilmektedir. Emsal tasinmazin pazarlik sonrasi 20.000.000 TL (7.692 TL/m2)

Senyuva Emlak: 03222010909

Emsal 4: Degerlemeye konu tasinmazlarin bulundugu boélgede ayni yapilasma sartlarina sahip
arsalarin ortalama 8.000 — 10.000 TL/m2 araliginda, insaat hazir bos arsalarin ise 10.000 ila
15.000 TL/m2 araliginda olabilecegi beyan edilmistir.

GOrglin Emlak: 03224547507

4.8-2 Maliyet Yontemi Hakkinda A¢iklama:

Maliyet Yontemli Degerleme: Bir yapilandirilmis milkiin, aynisini insa etme veya yerine
koymanin giincel maliyetine herhangi bir kar veya tesvikin ilan edilmesi, ya da negatif unsurun
dislilmesi ve toplam maliyetten amortismanin disllmesi sonucu bulunun yapilandirma
maliyet degerine arazi degerinin ilave etmek suretiyle milkiin toplam degerine ulasildigi
islemler dizisidir.
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EMSAL KARSILASTIRMA TABLOSU (ARSA)

Degerleme Konusu

Veriler Emsal 1 Emsal 2 Emsal 3 EMSAL 4
Tasinmaz
Satig/Satisa Arz Fiyati 0 2.650.000 2.800.000 21.000.000 10.000
Alani (m2) 81,00 267 331 2.500 1
m2 Birim Degeri 3.250 9.925 8.459 8.400 10.000
Satiga Arz Tarihi Eyl.23 Eyl.23 Eyl.23 Eyl.23 Eyl.23
Deger Diizeltmesi (Zaman
& ( 0% 0% 0% 0%
Farkindan Kaynakli Enflasyon
Alan Karsilagtirmasi (Arsa m2
. Benzer Benzer Benzer Benzer
Verisi)
Alana iligkin Diizeltme 0% 0% 0% 0%
imar Kosullar Karsilastirmasi Benzer Benzer Benzer Benzer
imar Kosullarina iliskin
. 0% 0% 0% 0%
Diizeltme
Konum Karsilagtirmasi yi Benzer Benzer Cok Koti
Konuma iliskin Diizeltme 0% 0% 0% 10%
Manzara Kargilagtirmasi Benzer Benzer Benzer Benzer
Manzaraya iliskin Diizeltme 0% 0% 0% 0%
Alt Yapi Karsilastirmasi Benzer Benzer Benzer Benzer
Alt Yapiya iliskin Diizeltme 0% 0% 0% 0%
Fonksiyon ve Kullanilabilirlik
Benzer Benzer Benzer Benzer
Karsilagtirmasi
Fonksiyon ve Kullanilabilirlik
R X 0% 0% 0% 0%
Diizeltmesi
Pazarlama Payina iliskin
2 yinatls 0% 0% 0% 0%
Diizeltme
Toplam Diizeltme 0% 0% 0% 10%
Diizeltilmis Birim Deger (TL) £ 9.050,00 8.400 8.400 8.400 11.000
Diizeltilmis Toplam Deger (TL) 733.050

4.8-3 Gelir Yontemli Degerlemenin Uygulanmasi:
Gelir Ureten ya da gelir Gretme potansiyeli olan gayrimenkullerin degerini tahminde kullanilan
yontemlerden biri de gelir yaklasimli degerlemedir. Bu kapsamda geliri baz alan
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degerlemelerde, dogrudan gelir kapitalizasyonun ve indirgenmis nakit akim analizi 2 yontem
olarak degerlendirilmektedir.

indirgenmis nakit akim yénteminde degerleme islemi, gayrimenkuliin gelecekte saglayacagi
nakit akislarinin (net gelirlerinin) buglinkii degerleri toplami alinarak gergeklestirilir. Bu
yontemde, direk kapitalizasyon yonteminde oldugu gibi siresiz bir gelir degil donem esasli
gelir indirgenmektedir. Calismamizda, indirgeme 10 vyillik net gelir Uzerinden
gerceklestirilmistir. indirgeme, tasinmazin ekonomik édmriiniin sonuna kadar gitmediginde,
projeksiyonun sonunda tasinmazin satildigi ve nakde gevrildigi varsayimi ile 10.yilin sonundaki
satis degeri de bugiine indirgenerek nihai sonuca ulasilmaktadir. 10.yildaki satis rakaminda
10.yilin geliri ve 10 yil sonra gayrimenkullin kalan ekonomik dmriini de baz alan artik deger
kapitalizasyon orani kullanilmakta ve satis asamasinda, %10 oraninda komisyon/satis
gideri/vergi olusacagi dustinilmektedir. Kapitalizasyon oraninin, iskonto/indirgeme orani ile
ayni olacagi diisiniilmektedir. Bunun sebebi de, projeksiyon sonunda, degerlemeye konu gelir
Ureten gayrimenkuliin ekonomik omrinin 10 sene daha azalmis olmasi ve bunun da
potansiyel satis gelir beklentisinde bir diislise sebep olacagi kabuliddir.

indirgeme/iskonto orani, gayrimenkuliin gelecekte olusturmasi beklenen gelirlerin bugiine
indirgenmesi icin kullanilan orandir. Bu oran, risksiz getiri orani + risk primi olarak
tanimlanabilir.

Degerlemede bu yontem kullaniimamistir.

4-9 Uzerinde Proje Gelistirilen Arsalarin Bos Arazi ve Proje Degerleri

Bir mulkiin fiziki olarak miimkiin, finansal olarak gerceklestirilebilir olan, yasalarca izin verilen
ve degerlemesi yapilan muilki en yiksek degerine ulastirabilecek proje gelistirilerek analizinin
yapildigl bir yontemdir. Arsa degerinin tespitinde genellikle emsal bulunmayan ve piyasalarin
kat karsilig1 veya yap-sat seklinde gelistigi durumlarda kullanilir. Bu yontemde yapilan kabuller:
- Degerlemesi yapilacak arsanin buglinkii degerinin, iskonto edilmis gelecekteki gelir ve
¢ikarlarina esit oldugu kabul edilir.

- Bu yontemde, degerlemesi yapilacak arsanin mevcut imar durumuna goére optimum
kullanildigr varsavyilir.

Parsel lizerinde hali hazirda imar durumuna uygun olarak insa edilmekte olan yapi bulunmasi
sebebiyle bu baslikta herhangi bir analiz gerceklestirilmemistir.

4-10 Gayrimenkuliin ve Buna Bagh Haklarin Hukuki Durumunun Analizi
Gayrimenkullerin milkiyet hakki tam ve buna bagh haklarin kullaniminda sinirlama
bulunmamaktadir.
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4-11 En Etkin ve Verimli Kullanim Analizi

En etkin ve verimli kullanimin temelde 4 sarti bulunmaktadir.
1- Fiziksel olarak miimkin olmalidir,

2- Yasal olarak izin verilebilir olmalidir,

3- Finansal olarak yapilabilir olmahdir,

4- Azami dizeyde verimli olmalidir.

Konu tasinmazlarin en etkin ve verimli kullanim seklinin niteliklerine benzer sekilde mesken
amagli kullanimi olacagi distinilmektedir.

4-12 Bos Arazi ve Gelistirilmis Proje Degeri Analizi ve Kullanilan Veri ve
Varsayimlar ile Ulasilan Sonuglar

Degerleme konusu tasinmazlarin Seyhan Belediyesinde 1 adet 20.04.2011 tarih ve 4/13 sayili
yap! ruhsati ¢cikmistir. Ruhsat stiresi dolmus olup, yenileme ruhsati bulunmamaktadir.

4-13 Miisterek veya Boliinmiis Kisimlarin Degerleme Analizi
Degerleme konusu tasinmazlarin satisina yonelik deger takdir ve tahmin edilmistir. Misterek
veya bolinmis kisimlar s6z konusu degildir.

BOLUMS- ANALiZ SONUCLARININ DEGERLENDIRILMESi

5-1 Farkhi Degerleme Metotlarinin ve Analiz Sonuc¢larimin Uyumlastirilmas1 ve Bu
Amagcla izlenen Yontemin ve Nedenlerinin A¢iklanmasi

Uzlastirma:

Degerleme galismasi sonucu tiretilen deger sonuglarindan hareketle Nihai Deger sonucuna
ulasilabilmesi igin, uygulanan her bir metodun tekrar gdzden gegirilmesi, glivenirligini ve
dogrulugunu artirabilmek icin soru setinde yer alan sorularin sorulmasi, alinan cevaplarin
irdelenmesi, cevaplar tatminkar degil ise degerleme metodunun tekrarlanmasini, uzlastirma
kriterleri olan; Uygunluk, Dogruluk, Kanitlarin Miktari kriterlerinin uygulanarak degerlerin
gayrimenkull en iyi temsil edecek nihai deger sonucunda birlestiriimesini kapsayan is ve
islemlerin tamamidir.

Degerleme calismamiz sonucunda, degerlemenin amaci, deger tiirl, elde edilen veriler ve
uygulanan metotlar sonucunda iki farkli deger elde edilmistir. Emsal karsilastirma
yonteminden arsa degeri tespiti yapilmis olup maliyet yonteminde ise degerleme konusu
parsel Gzerinde yer alan yapi maliyetleri hesap edilerek arsa +yapi seklinde degere ulasiimistir.

Uluslararasi Degerleme Standartlari'nin UDS 105 Degerleme Yaklasimlari ve Yontemleri

bashginda (Madde 10.4) "Degerleme calismasinda yer alan bilgiler ve sartlar dikkate
alindiginda, o6zellikle tek bir yontemin dogruluguna ve gilivenilirligine yliksek seviyede itimat
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duyuldugu hallerde, degerlemeyi gerceklestirenlerin bir varligin degerlemesi icin birden fazla
degerleme ydntemi kullanmasi gerekmez" denilmektedir. isbu calismamizda da Pazar (Emsal)
yaklasimindan elde edilen veriler glvenilirligi ylksek ve itimat edilir oldugu igin tek yontem
kullanilmistir.

ONEMLI NOT: Degerlemeye konu tasinmazlarin bulundugu bina bélgede bilinen ve uzun
zamandir ingaat halinde olan binadir. 2011 yilinda ruhsat alinarak insaatina baslanan ancak
aradan gecen sire boyunca cesitli nedenlerle insaati duran bir bina olmakla birlikte suan
herhangi bir insaat ¢alismasi mevcut degildir. Ruhsat siiresi dolmus olmakla birlikte binanin
bitirilmesi ile ilgili bir calismada bulunmamaktadir. Bélgede yapilan arastirmalarda ve emlak
firmalari ile yapilan gériismede higbir yatirimcinin bu haldeki bir binaya yatirirm yapmasinin
mimkin olmayacagi, satilmak istenen meskenlerin arsa paylari dikkate alinarak yatirim amagli
tercih edebilecekleri belirtilmistir. Bu dogrultuda deger takdir edilirken arsa paylari 6nemli
olgiide dikkate alinmigtir. Binanin bitirilmesi suan i¢in mevcut olmadigindan bitmis durum
degeri takdir edilmemistir. Ayrica tasinmazlara mevcut problemlerden dolayisiyla yasal
deger takdir edilmemis, bilgi amach mevcut durum degeri takdir edilmis ve Tasinmazlar
“Satigi Gii¢” olarak nitelendirilmistir.

Degerleme Yontemi Deger
Emsal Karsilagtirma Yénetimi
14 B.B. Numaral Mesken Bilgi

Amach Mevcut Durum Degeri 1.600.000.TL
Bilgi Amach Mevcut Deger 1.600.000.TL
Degerleme Yontemi Deger

Emsal Karsilagtirma Y6netimi
34 B.B. Numarali Mesken Bilgi

Amagh Mevcut Durum Degeri 1.670.000.TL
Bilgi Amacgh Mevcut Deger 1.670.000.TL
Buna gore;

14 B.B. i¢in nihai deger: 1.600.000 TL olarak hesap edilmistir.
34 B.B. icin nihai deger: 1.670.000 TL olarak hesap edilmistir.

5-2 Asgari Bilgilerden Raporda Yer Almayanlar ve Gerekgeleri

Ulasilan bilgilerin tamami rapora aktarilmis olup raporda talebe bagli olarak yer verilmeyen
herhangi bir bilgi mevcut degildir.
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BOLUM 6- SONUC

6-1 Sorumlu Degerleme Uzmaninin Sonu¢ Ciimlesi

Bu raporda bulunan veriler, gayrimenkuliin bulundugu mahale gidilerek yapilan ¢alismalar
sonucu elde edilmistir. Bu verilerden hareketle yapilan analizler, uygulanan degerleme
metotlari ve takdir usulii dogrudur ve Profesyonel Degerleme Meslegi ilkeleri ile bagdasik ve
Sirketimiz ilke ve Vizyonuna uygun olarak yapilmistir.

Bu rapor; degerlemeyi yapan kisinin ve sirketimizin tarafsiz, 6n yargisiz, profesyonel analizleri
ve fikirleri sonucudur.

Bu degerleme raporu, Uluslararasi Degerleme Standartlari dogrultusunda tanzim edilmis olup
31.08.2019 tarih 30874 sayih Resmi Gazete’de yayimlanan Sermaye Piyasasinda Faaliyette
Bulunacak Gayrimenkul Degerleme Kuruluslari Hakkinda Teblig’in 1. Maddesinin 2. Fikrasi
kapsaminda hazirlanmistir.

SPK’nin 28.05.2013 tarihli ve 28660 sayili Resmi Gazete“de yayimlanan Seri lll, No:48.1 sayili
Gayrimenkul Yatirim Ortakliklar’na iliskin Esaslar Tebligi’nin 22. Maddesinin 1.fikrasinin “c”
bendinde “Portfoylerine ancak Uzerinde ipotek bulunmayan veya gayrimenkuliin degerini
dogrudan ve oOnemli oOlglide etkileyecek nitelikte herhangi bir takyidat serhi olmayan
gayrimenkuller ile gayrimenkule dayal haklar dahil edilebilir” denilmektedir. Bu maddeden
hareketle de konu gayrimenkullerden 34 B.B. numarali mesken tizerinde 2 adet icrai Haciz

olmasi sebebiyle GYF/GYO Portféyline alinamayacagi degerlendirilmektedir.

Ayrica tasinmazlarin bulundugu bina natamam vaziyette olup ruhsat
yenilemesi gerekmektedir. Kat miilkiyetine de ge¢ilmemistir. Sonu¢ olarak
degerleme konusu 14 ve 34 nolu bagimsiz boliimlerin her ikisinin de GYF/GYO
Portfoyiine alinamayacagi degerlendirilmektedir.

6-2 Nihai Deger Takdiri

Rapor tarihi olan 26.09.2023 tarihi itibariyle, raporumuzun iceriginde yer alan varsayimlarin
kabulii sarti ile yapilan hesaplama ve takdirlerimiz sonucunda; tapu kaydinda Adana ili, Seyhan
llcesi, Doseme Mahallesi, 10450 ada, 4 parselde bulunan 14 ve 34 Bagimsiz BSlim Numarali
Meskenler icin, asagidaki deger takdir edilmis ve “Satisi Gli¢” olarak nitelendirilmistir.

14 B.B. Numaral Mesken Yasal Durum Degeri;
KDV Hari¢ Degeri  :0.TL
KDV Tutarn :0.TL
KDV Dahil Deger :0.TL

34 B.B. Numarali Mesken Yasal Durum Degeri;;
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KDV Hari¢ Degeri :0.TL
KDV Tutarn :0.TL
KDV Dahil Deger :0.TL

14 B.B. Numaral Mesken Bilgi Amach Mevcut Deger;

KDV Harig Degeri  : 1.600.000.TL (BirmilyonaltryUzbinTUrkLirasi)

KDV Tutar : 320.000. TL (UcyUzyirmibinTorkLirasi)

KDV Dahil Deger  :1.920.000.TL (BirmilyondokuzyUzyirmibinTUrkLirasi)

34 B.B. Numarali Mesken Bilgi Amagh Mevcut Deger;

KDV Haric Degeri  : 1.670.000.TL (BirmilyonaltiyUzyetmisbinTUrkLirasi)
KDV Tutar : 334.000. TL (UcytzotuzddrtbinTorkLirasi)

KDV Dahil Deger  :2.004.000.TL (ikimilyonddrtbinTUrkLirasi)

6-3 Konu Gayrimenkuliin Ge¢mis Yillarda Degerlemesinin Yapilip Yapilmadig:

DEGERLEME UZMANI
Degerlemeyi Yapanin Adi Soyadi Tolgahan Filhak
Degerleme konusunda varsa alinan lisans hakkinda bilgi 409892
Daha 6nce ayni taginmaz igin gergeklestirilen son li¢ degerleme hizmeti hakkinda bilgi
Dizenlenen Rapor Sayisi Rapor Tarihi Rapor No
1. Rapor 02.02.2022 0i.2022.071
2. Rapor 09.08.2022 0i.2022.610
3. Rapor

Raporumuzu bilgi ve incelemelerinize sunariz.
Saygilarmizla,

Degerlemeyi Yapan Degerlemeyi Kontrol Eden Sirket Kase ve imza
Tolgahan Filhak Deniz ARSLAN v
Degerleme Uzmani Sorumlu Degerleme Uzmani @ e.&?(
SPK Lisans No: 409892  SPK Lisans No:400203 f)
'
A e =
Notlar;

* Gegerli Kanunlarnin Katma Deger Vergisi/Stopaj ve benzeri vergilere iliskin, muafiyet, istisna ve vergi oranina iliskin ézel indirim ve
benzeri hUkUmleri dikkate alinmamistir.
* Rapor tarihi itibanyla TCMB Efektif Satis Kuru 1.USD=17.9411 TL, 1.EUR=18.3721.TL"dir.
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EKLER

Kroki, Fotograf, grafik ...Vb belgeler

Tapu Belgeleri

Degerlemeyi Yapanin Ozgecmisi

Sorumlu Degerleme Uzmaninin Ozgecmisi
Lisans Belgeleri

Sayfa 33



Ekol Gayrimenkul Degerleme ve Danismanlik AS Rapor Tarihi;:26.09.2023
EUROPEN ENDUSTRI INSAAT SANAYI VE TICARET ANONIM SIRKETI Rapor No: 01.2023.477

B Ay
—

'}

Sayfa 34



Ekol Gayrimenkul Degerleme ve Danigmanlik AS Rapor Tarihi;:26.09.2023
EUROPEN ENDUSTRI INSAAT SANAY{ VE TICARET ANONIM SiRKETI Rapor No: 01.2023.477

Sayfa 35



Ekol Gayrimenkul Degerleme ve Danismanlik AS Rapor Tarihi;:26.09.2023
EUROPEN ENDUSTRI INSAAT SANAY{ VE TICARET ANONIM SiRKETI Rapor No: 01.2023.477

Sayfa 36



Ekol Gayrimenkul Degerleme ve Danismanlik AS Rapor Tarihi;:26.09.2023
EUROPEN ENDUSTRI INSAAT SANAY{ VE TICARET ANONIM SiRKETI Rapor No: 01.2023.477

ANOGLU
SKY RESIDENCE SR1

| MiMARi PROJE MUELLiFiNiN | !
j 2D - SOYADI | [onvani || oipno sic.No | [ BEL sic.NO = kJ ':
M. ZAFER ATAOGLU : T
4 || MIMAR|| 192.8525 || * 14458 [ |

w -

ve BINA BILGILERI | {r MAL SAHIBI MTMARLAR QP-ONAYI | '
!
_ ADANA
j ADANA_ ADI ve SOYADI e;.-c " 5. say &l «{“ e
y raci oK Glnrak o rlimd ,-._’
e DOSEME BARIS RISVANOGLU ;upw'm_ el G nnd |
r Ntlndir, 5846 saylli FSEX samanch e
F. 2;::;: ADREZ'ZJ 2/ u:t:;zmn‘wann nabez‘»i Orcd, i3 3 §
: a. 2‘)“ proj Ve tagiyiCe sistomdé Jegsikik ygpis
j - 4 wmxréénmmnb birlifte | Mimarlar Odasi AdapdSiiesi /7 f
L Mesleli yopilmigtir f—~ iy
o MAdana $u ,-
E | & Lév ¢ 5
R e
i PI DENETIM BILGILERI Y&¥i DENETIM|
DENETIM UZ, MIMARI ONAYI |
l L j '!?‘Nw Z el aniviAR | |
Qi o _','ny;ldl (o] ! - crrar | 4118 b ey A
L3 st R ODASTEIN = #SF? . —
‘ __! : g A‘:}; SANTIYE SEFI 15 Mﬂlll 6-‘(*-/), ﬁ
Adve Sy TMZA [
Unvani L
Sicil No - =} &

b ok Jptivae et \
Shie inde Karghar nymak

I\ gt Bunyes o
o =]

s
Wiraan Talbikal Projest E

WUygunou!
tsouzod |

Sayfa 37



Ekol Gayrimenkul Degerleme ve Danismanlik AS Rapor Tarihi;:26.09.2023
EUROPEN ENDUSTRI INSAAT SANAY{ VE TICARET ANONIM SiRKETI Rapor No: 01.2023.477

v | P ) )
g .. (1 \ l

‘\_ m;‘;;milg.Olﬂ-,g_Ol( Mo, ! L.H%
sl : Co | Sehba) VS,
———_——-—'—'—'—’“

. Masp] Fen Flemal

IR Do bin~ b4 2 L.

dz ' (Ck(ﬁp__:
Dapssic Zerl | P. ~cm : izanl —-‘.—1 _j
FUln s \n ¥ ; L, ._.A_ e bib
goza izinh variiw
tasdik edildi. ‘

o D g eilik .\m |.~
'$ b" pro'e fapunun...- Muiddr V ,‘
pU‘fa'JQkSeoda..:.éf ..... parselinde bulunan
2 24 faeliarh....... 4 d2soyih ruhsath

s 2410 ot olup, e, bodrum fzemin—osma ‘ |
ve.2znormal katian ibareliir, |

| Leo.n kaho...:l....i;yeri,..m..konut, normel \f _29u2 /
katlarin beherinds.......daire bulunmaktodi, 1. (1. 2ou
Toplam....{....isvci8:... konut olmak Gzere

swerssoselives0ldET bOGiMSIZ ? ’

S ANOGLU "o | l ~—
KY RESIDENCE |
4 — "]

.
\Ri PR {UELLIFiNIN A
-»vr'-ROJE .‘r—;:—.r'lm'lm:m o

Sayfa 38
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EUROPEN ENDUSTRI INSAAT SANAYI VE TICARET ANONIM SiRKETI Rapor No: 01.2023.477
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Ekol Gayrimenkul Degerleme ve Danigmanlik AS
EUROPEN ENDUSTRI INSAAT SANAYI VE TICARET ANONIM SIRKETI

Rapor Tarihi;:26.09.2023
Rapor No: 01.2023.477

TAMAMLANAN
ISIN CINSI YAPILAN IMALAT %
’ IMALAT SEVIVESI
TEMEL Teme! betonarme islen 7.00% 7,00%
Demir 15,00% 15,00%
KABA INSAAT Zemin kat r.a.\-anf:r.‘:an_ son kat tayan betonuna 14.00% 14.00%
’ kadar beton islen
Duvar isleri 4,00% 4,00%
CATI ISLERI | Cats ortitsii 2,00% 2.00%
Pissu kolon ve yatay tesisat montajy 4,00% 4,00%
MEKANIK : . s — ===
: . | Temiz su kolon ve yatsy tesisat montap 4,00% 4,00%
TESISAT iSLERI |-—- -
Dogslgaz tesizat (Kolon ve daire igi tesisat) 4,00% 0.00%
ELEKTRIK  |Tesisat kablolanmn cekiimesi_ ___ : 439:= '\'?3:=
: Anshtar priz. buton ve armatiirlerin montai 1.90% 0,00%
TESISATI == 7 A e A 0 B0 0.00%
iSLERI Kape dryafon sistemi cihazisnmn montsg ---': : '=
&z Ty s teizfon tesicat kgbioianny cokimes) 0.50% 0.00%
ez cephe sivas 2,50% 2,00%
DIS CEPHE A - -
? Dis cephe boyas: 1.50% 1,00%
Bzzamask kaplams =slern 2,00% 1.00%
MERDIV! -~ - -
NERDVENEER Korkuluklar 1.00% 0,00%
ASANSOR  |Rav.ddsenmas L D00
; Makips darss) 1, 20% 0,007
TESISATI  hyeorn B.15% B 5%
SIVA- Ic Siva Isleri 1.75% 1,00%
KARTONFIYER Kartonpiyer yapdmas: 0,25% 0,00%
oo B e
KAPLAMALAR] 221310002 sk oL
Hszb, parke, vs. Kaplams 1,00% 0,00%
DUVAR Fayans, duvar kajd, 1.50% 0,00%
KAFLAMALARI Boya )vapjm \3s4 3.00% 0.00%
Kapidar (Kasa+kanat+boys) 8.00% 0.00%
Pen = =3 v y hi 3,00% 1.50%
KAPI, PENCERE D::::r e St s
ve DOLAFLAR =k st
Mutfak tezgahs 1,00% 0,00%
Vitrifiye 1,00% 0,00%
Boru 0,75% 0.75%
ISITMA Radystor 1.00% 0.00%
e s Kombi D.75% 0.00%
CEVRE
DUZENLEME ve | Cevre dizenlems caksmalan 3.00% 0.00%
PEYZA]
TOPLAM IMALAT SEVIYESI 100,00% 60,25%
| commm—b—o ek |
: 7004 [ o | sse-- B3
== =
I EEEEEEEEEEEEEEEEEEE———
- = M2 (o]
=
p-~.______________________________________________________________________________________|
: ==
K
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Ekol Gayrimenkul Degerleme ve Danigmanlik AS
EUROPEN ENDUSTRI INSAAT SANAYI VE TICARET ANONIM SIRKETI

BU BELGE TOPLAM 2 SAYFADAN OLUSMAKTADIR BILGI AMAGLIDIR.

‘weblopu

fapusen ayole

Rapor Tarihi;:26.09.2023
Rapor No: 01.2023.477

Tarih: 18-9-2023-14:12

Kaydi Olusturan: ALi OZAN FiIRUZBAY ( Ekol Gayrimenkul Degerleme ve Damigmanlik A.S. )

Makbuz No Dekont No Bagvuru No
183923932435 2023008694648938 93243
TAPU KAYIT BILGISI
Zemin Tipi: Katirtifaki Ada/Parsel: 10450/4
Taginmaz Kimlik No: 54714387 AT Yuzdlcim({m?2). 9951.00
N/iige: ADANA/SEYHAN Bagimsiz BoIim Nitelik: MESKEN
Kurum Adi: Seyhan Bagimsiz BAlUm Brit
Mahalle/Koy Adr. DOSEME Yz0lgimd:
Mevki = Baimsiz Bolim Net
ctms:yfa No. 95/9423 YOEACT:
o - T Blok/Kat/Glirig/BBNo: /3/14
Arsa Pay/Payda: 539/69657
Ana Tagmmaz Nitelik: Arsa

TASINMAZA AIT SERH BEYAN IRTIFAK BILGILERI

S/8/l Agiklama Malik/Lehtar | Tesis Kurum Tarih-|  Terkin
Yevmiye Sebebi-

Tarih-
Yevmiye

Beyan Yénetim Plani : 02/11/2071( Sablon: Yanetim Planinin Belirtilmesi) Seyhan -
03-11-2011 14:57 -
29112
1/2

MULKIYET BILGILERI
(Hisse) Sistem Malik El Birligl | Hisse Pay/ | Metrekare | Toplam Edinme Terkin Sebebl-
No No Payda Metrekare | Sebebl-Tarih- | Tarih-Yevmiye
Yevmiye
352373700 (SN:7824544) HATIPOGLU PLASTIK mnm 539 539 Satig
YAPI ELEMANLARI SANAYI VE 04-08-2016
TICARET ANONIM SIRKETI V 33926

Bu belgeyi akilli telefonunuzdan karekod tarama programiari ile asagidaki barkodu taratarak;

veya Web Tapu anasayfasindan (https://webtapu.tkgm.gov.tr adresinden) fDKVKVwzJzn kodunu Online iglemler
alanina yazarak dogrulayabilirsiniz.

2/2
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Ekol Gayrimenkul Degerleme ve Danigmanlik AS Rapor Tarihi;:26.09.2023
EUROPEN ENDUSTRI INSAAT SANAY{ VE TICARET ANONIM SiRKETI Rapor No: 01.2023.477

BU BELGE TOPLAM 3 SAYFADAN OLUSMAKTADIR BILGI AMACLIDIR. Tarih: 18-9-2023-14:12

‘weblopu t

rapuscn kasyory

Kaydi Olusturan: ALi OZAN FIRUZBAY ( Ekol Gayrimenkul Degerleme ve Damismaniik A.S.)

Makbuz No Dekont No Basvuru No
183923932435 2023008694648938 93243
TAPU KAYIT BILGISI
Zemin Tipk: Katirtifaki Ada/Parsel: 10450/4
Taginmaz Kimlik No: 54714407 AT Yiuzdlgtm(m2): 9951.00
il/lige: ADANA/SEYHAN Bafimsiz Bolum Nitelik MESKEN
Kurum Adi: Seyhan Bagimsiz B&Iim Briit
Mahalle/Koy Adt: DOSEME YizOlgtmi:
Mevkil 3 Bagimsiz Bolim Net
cuus:yfa No- 95/9443 AL il
KagaD s Blok/Kal/Giris/BBNo: 171134
Arsa Pay/Payda: 567/69657
Ana Taginmaz Nitelik: Arsa

TASINMAZA AiT SERH BEYAN iRTIFAK BILGILERI

s/l Agiklama Malik/Lehtar | Tesis Kurum Tarih-|  Terkin
Yevmiye Sebebi-
Tarih-
Yevmiye
Beyan Yonetim Plans © 02/11/2011( Sablon: Yonetim Planinin Belirtilmesi) Seyhan -
03-11-2011 14:57 -
29112
1/3
MULKIYET BILGILERI
(Hicso) Sistem Malik EIBirligl | Hisca Pay/ | Matrok Topl Edinm Terkin Sebabi-
No No Payda Metrekare | Sebebi-Ta Tarih-Yevmiye
Yevmlye
352374574 | (SN:7824544) HATIPOGLU PLASTIK - mn 567 567 Satis
YAP| ELEMANLARI SANAYI VE 04-08-2016
TICARET ANONIM SIRKETI V 33929
MULKIYETE AiT SERH BEYAN IRTIFAK BILGILERI
S/l Aciklama Kisith Malik Malik/Lehtar Tesis Kurum Tarlh- | Terkin
(Hisse) Ad Yevmiye Sebeb}-
Soyad Tarih-
Yevmiye
Serh | lcral Haciz: ISTANBUL 3.iCRA DAIRESI | HATIPOGLU Seyhan -
nin 19/07/2018 tarih 2018/8149 ESAS PLASTIK 19-07-2018 15:09 -
sayilt Haciz Yazisi sayili yazilan ile YAP| 28039
2145.67 TL bedel ile Alacakli : SEZON | ELEMANLARI
BAHCE VE TARIM MAKINALARI lehine | SANAYI VE
haciz Iglenmistir. TICARET
ANONIM
SIRKETI VKN
Bu belgeyi akilli telefonunuzdan karekod tarama programiari ile asagidaki barkodu taratarak;
veya Web Tapu anasayfasindan (https://webtapu.tkgm.gov.tr adresinden) TEAOJ6A-Zej kodunu Online islemler
alanina yazarak dogrulayabilirsiniz.
2/3
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Ekol Gayrimenkul Degerleme ve Danigmanlik AS Rapor Tarihi;:26.09.2023
EUROPEN ENDUSTRI INSAAT SANAYI VE TICARET ANONIM SIRKETI Rapor No: 01.2023.477

]
Tolgahan FILHAK

0 544 860 78 87

tolgahanf@ekolgd .com.tr
Gurselpaga Mah. Sehit Polis $ahin Polat Aydin
Cd. C Blok No:52/3 K:8 D:15 Seyhan/ADANA

TC Kimlik No: 14278287728

Meslegi / Unvani
Harita Tekniken - Isletme / Degerleme Uzman

Egitim
Cukurova Universitesi Karaisah Meslek

Y oksek Okulu Harita Kadastro Teknikeri 2002 - 2005

Anadolu Universitesi Isletme Fakiftesi 2011 - 2016

Deneyim

Calistigt Kurum Unvani Baslangic ve Bitis Tarihi

lf§'<ol Gayﬁmexksul Degerleme ve  Degerdeme Uzmani 04.09.2019 / Devam Ediyor
anismanlik A.S,

Referans Gaynmenkul

Degerleme ve Damismanik A.S.  Degedeme Uzmani 27.05.2013/03.09.2019

Asil Gayrimekul Degerleme

ety cm fsm‘;'k“;‘g?m‘ Degereme Uzman Yardimasi  01.03.2010/01.02.2013

yapilmigtir.)

2“"""'5 ni Gayrimenkul Degerleme .o 4ome Uzman Yardimaisi  01.05.2005 / 01.04,2010

Bilgisayar Bilgisi
Microsoft Office 2007-2010, Autocad, Netcad, Photoshop, GIS

Yabanci Dil

Ingilizce

Kisisel Bilgiler

Medeni Curum CEvii

Milliyet ' T.C

Dogum Tarihi : 15/05/1983
Dogum Yeri : Adana/Seyhan
Ehliyet : B-A2

Askerdik Durumu : Tamamlandi

Uye Olunan Dernek ve Kuruluslar
TDUE (Torkiye Degerdeme Uzmanlan Birligi

o y
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Ekol Gayrimenkul Degerleme ve Danigmanlik AS Rapor Tarihi;:26.09.2023
EUROPEN ENDUSTRI INSAAT SANAYI VE TICARET ANONIM SIRKETI Rapor No: 01.2023.477

QSPL

Sermure Fyveen

Tarih : (2072018 No : 409892

GAYRIMENKUL DEGERLEME LISANSI

Sermaye Pivasast Kurulu'num “Sermaye Piyasasinda Faaliyette Bulunanlar Igin
Lisanslama ve Sicil Tutmaya lligkin Esaslar Hakkinda Teblig™i (VII-128.7) uyannca

Tolgahan FILHAK

Gayrimenkul Degerleme Lisansini almaya hak kazanmustir.

AAAES i

Levent HANLIOGLU Tuba ERTUGAY YILDIZ
LISANSLAMA VE siCIL MODORD GENEL MUDUR
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Ekol Gayrimenkul Degerleme ve Danismanlik AS Rapor Tarihi;:26.09.2023
EUROPEN ENDUSTRI INSAAT SANAY{ VE TICARET ANONIM SiRKETI Rapor No: 01.2023.477

MESLEKIi TECRUBE BELGESI

Belge Tarihi: 09.10.2019 Belge No: 2019-01.1845

Sayin Tolgahan FILHAK
(T.C. Kimlik No: 14278287728 - Lisans No: 409892 )

Sermaye Piyasasi Kurulu tarafindan gayrimenkul degerleme alanindaki
tecrtibenin kontrolline iliskin belirlenen ilke ve esaslar cercevesinde
“Sorumlu Degerleme Uzmani” olmak icin aranan 5 (bes) yillik mesleki tecriibe
sartini sagladiginiz tespit edilmistir.

P
/

Doruk KARSI Encan AYDOGDU
Genel Sekreter Bagkan
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Ekol Gayrimenkul Degerleme ve Danismanlik AS Rapor Tarihi;:26.09.2023
EUROPEN ENDUSTRI INSAAT SANAYI VE TICARET ANONIM SIRKETI Rapor No: 01.2023.477

Deniz ARSLAN
Tel: 0212 211 24 44

Barbaros Bulvar1 Gamze Apt. No:76/14 Balmumcu / Besiktas / Istanbul
TC Kimlik No: 22451432766

Meslegi / Unvani
Ekonomist / Sorumlu Degerleme Uzmani (SPK Lisans No:400203)

Egitim
Istanbul Ortakdy Z.K.Anadolu Denizcilik

M.Lisesi Gemi Makineleri Boliimii 1990-1994
Lefke Universitesi Ekonomi Béliimii Yabanci
1994-1
Dil Hazirlik Smufi 994-1995
Erciyes Universitesi I.1.B.F. Iktisat 1995-1999
Bahgesehir Universitesi (MBA) 2014-2016
Deneyim
Cahistig1 Kurum Unvam Baslangic ve Bitis Tarihi
Yonetim Kurulu Uyesi .
Ekol .Deg ve Dan.A.S. 13.12.2004 / Devam r
ol Gayr.Deg ve Dan.A.5 Sorumlu Degerleme Uzmani 3 004/ Devam ediyo
iuSV eyt Turk Katihm Bankas1 Risk Izleme Uzmam Subat 2001 / Aralik 2004
Tiirkiye Degerleme Uzmanlari . .
Y Krl. Bagk kil 2012-201
Birligi (TDUB) rl.Uyesi/Baskan Vekili 0 016

Alinan Egitim ve Sertifikalar ve Sahip Olunan Lisanslar

e Bankacilikla ilgili muhtelif sayida Turkiye Bankalar Birligi Egitimleri

 Bilgi Universitesi; Degerleme Uzmanh@i Programlari 3 ay siire ile, Sertifika ve Lisans alinmistir.
(Degerleme Uzmanhgi Lisansi)

e istanbul Universitesi Degerleme Konulu Seminerleri 3 ay miiddetli. Sertifika alinmistir.

o Degerleme meslegi ile ilgili gesitli Egitim ve sempozyumlara, dinleyici ve konugmaci olarak
katilmistir.

Yabanci Dil Bilgisi

Ingilizce lyi

Kisisel Bilgiler

Medeni Durum : Evli

Milliyet :T.C
Dogum Tarihi : 08/03/1976
Dogum Yeri : Koyulhisar / Sivas
Ehliyet : A2 ve B smufi

Uye Olunan Dernek ve Kuruluslar
e LIDEBIR (Lisansli Degerleme Sirketleri Birligi)
e TDUB (Turkiye Degerleme Uzmanlari Birligi)
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Ekol Gayrimenkul Degerleme ve Danigmanlik AS Rapor Tarihi;:26.09.2023
EUROPEN ENDUSTRI INSAAT SANAYI VE TICARET ANONIM SIRKETI Rapor No: 01.2023.477

'I'SPAKB TORKIYE SERMAYE PIYASASI
ARAC! KURULUSLARI BIRLIGI
Tarih . 27.09.2004 Na = 400203

DEGERLEME UZMANLIGI LISANSI

Sermaye Plyasas Kurulu'nun Seri:VIIl, No:34 sayill “Sermaye Flyasasinda Faallyette
Bulunaniar kcin Lisanslama ve Sl Tutmaya Niskin Esaslar Hakkanda Teblig"™ uyannca

Deniz ARSLAN

Degedeme Uzmanli@ Lisansiv almaya hak kazanmustir,

S ALy [ (P—

2y ARIKAN z( Ie | Mastum DEMIRBILEK
(¥NEL SEKRETER V AN /3 BIRLIK BASKANI

Z
TDu

R G B Tk R B

MESLEKi TECRUBE BELGESI

Belge Tarihi: 28.11.2019 Belge No: 2019-01.2446

Sayin Deniz ARSLAN
(T.C. Kimlik No: 22451432766 - Lisans No- 400203 )

Sermaye Piyasasi Kurulu tarafindan gayrimenkul dederleme alanindaki
tecribenin kontrollne iligkin belirlenen ilke ve esaslar cercevesinde
“Sorumlu Degerleme Uzman!” olmak i¢in aranan 5 (beg) yillik mesleki tecriibe
sartini sagladiginiz tespit edilmistir.

Ayby
iy 3¢/

Doruk KARSI Encan AYDOGDU
Genel Sekreter Bagkan

Sayfa 50



Ekol Gayrimenkul Degerleme ve Danigmanlik AS

EUROPEN ENDUSTRI INSAAT SANAY] VE TICARET ANONIM S$IRKETI

Rapor Tarihi:26.09.2023
Rapor No: 01.2023.477

5

DM O Basem il M

Daner Sermaye lykstmesl taralindan bast

L) i .
W apana Tirkiye Cumhuriyet
ligesl  gdypan
Mahall
z “HosEME Foxdd
5 Kesy(
X
g Sokagi
g Mevidi TAPU SENEDI
Yo
$ | Pata No. | Asa o sy Nitetigi i
M50 4 Ama 9.931,00 n2
Pidnmdadsr
Sinint
Zemin Ststem No : 54714387
KAT MULXIYETI [ KAT ETIFAXI X | DEVRE MULK [
Satis Bedeli Niteisgi Arsa Pay! ?:';" [
J15.000,00 nfs,xrn 10657 e "
Tamany ROTOLINES INSAAT VE YAPE MALZEMELER] SANAY] VE TICARET LIMITED SIRKET!
Kayiths (ken HATIROGLL PLASTIK YAP] ELEMANLART SAN VE TIC AS adina Sats igleminden
= YON PLANY [ Yooetim Plas - 02/ 12011
[Edmma
3 (e
g
HATIPOGLU PLASTIK YA ELEMANLAKI SAN VE T5C AS Tam
Sahibl
. Yovmiye! Cit | Sahifa | Sira .
Geldisi No. No. No No Tarthi Gittisi
Cilt No. 3926 03 9423 OLOR2016 Ciit No.
——— e
Sahife No. e Sahife No.
YN imeng
oS A\t e
Sira Na. V2 e JE - Sara No,
"5 ‘ ~-'.).‘ f :
) *
Tarih - = g Armm) _ﬁ%n—uw Tarih
kit sl

IIIEUsumm_J
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Ekol Gayrimenkul Degerleme ve Danigmanlik AS
EUROPEN ENDUSTRI INSAAT SANAY{ VE TICARET ANONIM SIRKETI

Rapor Tarihi:26.09.2023
Rapor No: 01.2023.477

N o Tiirkiye Cumhuriyet
hgesi  spvHAN
Mahalleglgseme
3 - Feaopeat
3 Koyl
<
é Sokag:
% v TAPU SENEDI
< Parsel Yi20kimi
5 Pafta No. | Ada No. No. Nitaligi e e pr
0450 4 Anh 995100 m2
Plgrmandader
Sinint )
Zemin Sistém No - 58714407
KAT MULKIYET! =] KAT IRTIFAKI x1 | DEVRE MULK [
x lok
Sais Bedell Niteligi Arsa Pay) | (oK | Kat' |Bgmac
340.000.00 ufsxe« mem r Tl
Topwment ROTOLINES INSAAT VE YAPI MALZEMELERI SANAY! VE TICARET UMITED $IRKET!
adjno Kivali Ren HATIPOGLY PLASTIK YAP! ELEMANLARI SANAY] VE TICARET ANONIM
= SIRKET] ndina Satey tyleminden
g VDN PLANT - Yoeetion Plan - 02117201 ¢
Edinme
3 | Seveti
=
2
@
HATIPOGLL PLASTIK YAP! ELEMANLARE SANAY] VE TICARET Tam
ANONIM Liad)
Sahibi
: Yevmiye| Cilt | Sahife | Sira :
Geldisi No No. N No. Tarihi Gittisi
Cilt No. e a4 IR} (4NR2016 Cilt No.
. S
Sahife No. { Sty A Sahite No,
Vel Mo Yo |
Y P -
Sira No. g W ? /. I Sira No.
- .% .
Tarih o o o T Sk Ve Tarih
Voo
| FRSRE— LI T LT] |
Déner Sarmaryw gk hodan basbetmigne Ll Ll Sukiho 199
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