EUROPEN ENDUSTRI INSAAT SANAYi VE TICARET A.S.

DEGERLEME RAPORU

Corum ili Merkez ilgesi Cepni

WViahaliesi
4344 Ada 1 Parsel Arsa
Degerlemesi
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Ekol Gayrimenkul Degerleme ve Danigmanlik AS Rapor Tarihi: 07.02.2022
Europen Endiistri insaat Sanayi Ve Ticaret A.S. Rapor No: (1-2022.74

Degerlemeyi

. Europen Endistri insaat Sanayi Ve Ticaret Anonim Sirketi
Talep Eden Firma 3 2 b >

Talep Tarihi ve 28.01.2022 / 01-2022.74

Sayisi

Degerleme Corum ili, Merkez ilgesi, Cepni Mahallesi sinirlari dahilindeki 4344 ada 1 parselde
Konusu yer alan arsa degerlemesi

Degerleme

Konusu Gayr. Cepni Mabh. iskilip 1.cad 4344 ada 1 parsel MERKEZ / CORUM.

Adresi

Degerleme Tarihi Degerleme Tarihi: 07.02.2022, Rapor Tarihi: 07.02.2022,
ve Rapor No Rapor No: 0i-2022.74

Arsa Yizolgimii
(m?) 6.295,29 m?

Yapilagsmalarin
Kapali Alani

Degerlemeyi
Yapan Uzman Godkhan Cebi (Spk No: 400132-Sorumlu Degerleme Uzmani)

Degerlemeyi

Kontrol Eden

Sorumlu Deg. Deniz ARSLAN (Spk No:400203-Sorumlu Degerleme Uzmani)
Uzmani

Rapor Tirii Anlati Tarzi Kisith Degerleme Raporu
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Ekol Gayrimenkul Degerleme ve Damsmanlik AS Rapor Tarihi: 04.02.2022
Europen Endiistri Insaat Sanayi Ve Ticaret A.S. Rapor No: 0i-2022.74

1- DOGRULUK BEYANI
Europen Endiistri ingaat Sanayi Ve Ticaret A.S.

Meslegimiz ve sahsiyetimiz dogrultusunda ifade ederiz ki;

e Buraporda bulunan ifadeler gercek ve dogrudur.

* Analizlerimiz, fikirlerimiz ve bunlarin sonuca baglanmasi ile raporun hazirlanmasi profesyonel
degerleme meslegi uyarinca yapilmistir.

® Bu raporun konusu olan gayrimenkulleri sahsen yerinde inceledik. Bilgi ve belgelerini birlikte
gordik ve yorumladik. Bu yorumlama edindigimiz bilgi bulgulara dayali, bizim kisisel, tarafsiz,
on yargisiz, profesyonel analizlerimiz ve fikirlerimizin sonuclaridir.

* Buraporda ifade edilenler, 6nceden belirttigimiz varsayim ve hipotetik kosullarla kisithidir.

*  Buraporun konusu olan gayrimenkullerin miilkiyet hakkini elinde bulunduranlara, iizerine proje
gelistirenlere, miilkiyet hakkini elde edeceklere, miilkii kiralamak isteyenlere bu gérevle ilgili
taraflara kargi onyargimiz olmadigi gibi, bu kisilerden giincel veya gelecege déniik maddi
cikarimiz ve beklentimiz bulunmamaktadir.

* Bu gorevle ilgili olarak gelistirdigimiz analizler, fikirler ve sonuclan 8nceden saptanmis
sonuglarin gelistiriimesi ve bilgilendirilmesine bagh degildir.

e Bugdrevin tamamlanmasi igin aldigimiz ticret;

- Onceden saptanmig bir deger veya degerin miisterinin amaclarin gézeten yoniinin
gelistirilip rapor edilmesi,

- Deger takdirinin miktari,

- Ongériilen bir sonucun elde edilmesi,

- Degerlemenin tasarlanan kullanimi ile dogrudan ilgili sonraki bir olayin meydana gelmesi
konularina bagh degildir.

* Bu rapor sirketimizin vizyonuna, sahip oldugu degerlere, sirketimiz ve degerleme mesleginin
etik kurallarina bagh kalinarak hazirlanmistir.

Bu beyanimizi bilgi ve degerlendirmelerinize sunariz.
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Ekol Gayrimenkul Degerleme ve Danismanhk AS Rapor Tarihi: 04.02.2022
Europen Endiistri Ingaat Sanayi Ve Ticaret A.S. Rapor No: 01-2022.74

iCINDEKILER

BOLUM 1

1-RAPOR BILGILERI:

1-1 Rapor Tarihi Ve Numarasi

1-2 Rapor Tirl

1-3 Raporu Hazirlayanlar ile Sorumlu Degerleme Uzmani Adi Soyadi
1-4 Degerleme Tarihi Ve Deger Kavrami

1-5 Dayanak Sozlesmesi

BOLUM 2

2- SIRKET ve MUSTERIYi TANITICI BiLGILER:
2-1 Sirketin Unvani Ve Adresi

2-2 Misteriyi Tanrtici Bilgiler Ve Adresi

2-3 Migteri Talebinin Kapsami Ve Sinirlamalari

BOLUM 3

3- DEGERLEME KONUSU HAKKINDA GENEL BiLGILER:

3-1 Gayrimenkuliin Yeri Konumu Ve Tanimi

3-2 Gayrimenkuliin Tapu Kayit Bilgileri,

3-3 Tapu, Plan, Proje, Ruhsat, Sema vh Dokiimanlar

3-4 Gayrimenkuliin Tapu Tetkiki, Takyidatlar, Son Ug Yillik Alim Satim islemleri,

Gayrimenkuliin Hukuki Durumunda Meydana Gelen Degisiklikler

3-5 Takyidatin Gayrimenkuliin GYO Portfoyline Alinmasinda SPK Mevzuatina Gore Engel Teskil Edip
Etmedigi,

3-6 Degerlemesi Yapilan Projenin ilgili Mevzuat Uyarinca Gerekli Tiim izinlerinin Alinip, Alinmadigl,
Belgelerin Mevcut Olup Olmadig ( Onayli Mimari Proje, Yapi Ruhsati, Yapi Kullanim izin Belgesi, isletme
Ruhsati)

3-7 Projenin GYO Portfoyiine Alinmasinda SPK Mevzuati Hikiimleri Cergevesinde Bir Engel Olup,
Olmadigl Hakkinda Bilgi

3-8 Degerlemesi Yapilan Proje ile ilgili Denetimlerde Bulunan Yapi Denetim Kurulugsunun Unvani, Adresi,
Gerceklestirdigi Denetimler Hakkinda Bilgi.

BOLUM 4

4- DEGERLEMESI YAPILAN GAYRIMENKULE iLiSKIN ANALIZLER:

4-1 Gayrimenkuliin Bulundugu Bélgenin Analizi Ve Kullanilan Veriler

4-2 Mevcut Ekonomik Kosullarin Ve Gayrimenkul Piyasasinin Analizi, Mevcut Trendler Ve Dayanak
Verileri

4-3 Degerleme islemini Olumsuz Ydnde Etkileyen Ve Sinirlayan Faktérler

4-4 Gayrimenkuliin Yapisal insaat (Fiziksel) Ozellikleri Ve Fiziksel Degerlemede Baz Alinan Veriler
4-5 Gayrimenkuliin Teknik Ozellikleri, Degerlemede Baz Alinan Veriler

4-6 Degerleme isleminde Kullanilan Varsayimlar, Kisitlamalar Ve Kullaniima Nedenleri

4-7 Gayrimenkuliin Degerine Etken Faktorler

4-7-1 Olumlu Faktorler
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Ekol Gayrimenkul Degerleme ve Danismanlhk AS Rapor Tarihi: 04.02.2022
Europen Endistri Insaat Sanayi Ve Ticaret A.S. Rapor No: 01-2022.74

4-7-2 Olumsuz Faktorler

4-8 Degerleme Isleminde Kullanilan Yéntemler Ve Bu Yontemlerin Secilme Nedenleri

4-8-1 Benzer Satis Orneklerinin Tanimi, Satis Bedelleri. Bunlarin Secilmesinin
Nedenleri Ve Emsal Satiglarin Karsilastiriimasi Yonteminin Uygulanmasi

4-8-2 Maliyet Olusumlari Analizi

4-8-3 Nakit / Gelir Akimlari Analizi

4-9 Uzerinde Proje Gelistirilen Arsalarin Bos Arazi Ve Proje Degerleri

4-10 Gayrimenkuliin Ve Buna Bagli Haklarin Hukuki Durumunun Analizi

4-11 En Etkin Ve Verimli Kullanim Analizi

4-12 Bos Arazi Ve Gelistirilmis Proje Degeri Analizi Ve Kullanilan Veri Ve Varsayimlar ile Ulasilan Sonuglar

4-13 Musterek Veya Boliinmis Kisimlarin Degerleme Analizi

BOLUM 5

5- ANALIZ SONUGLARININ DEGERLENDIRILMESI:

5-1 Farkli Degerleme Metotlarinin Ve Analiz Sonuglarinin Uyumlastiriimasi Ve Bu Amagla izlenen
Yontemin Ve Nedenlerinin Agiklanmasi

5-2 Asgari Bilgilerden Raporda Yer Almayanlar Ve Gerekgeleri

5-3 Yasal Gereklerin Yerine Getirilip Getirilmedigi Ve Mevzuat Uyarinca Alinmasi Gereken izin Ve
Belgelerin Tam Ve Eksiksiz Olarak Mevcut Olup Olmadigini Hakkinda Gorig

5-4 Degerlemesi Yapilan Gayrimenkuliin, Gayrimenkul Projesinin Veya Gayrimenkule Baglh Hak Ve
Faydalarin, GYO Portfoyliine Alinmasinda Sermaye Piyasasi Mevzuati Cergevesinde Bir Engel Olup
Olmadigi Hakkinda Goris

BOLUM 6

6- SONUC

6-1 Sorumlu Degerleme Uzmaninin Sonug Climlesi

6-2 Nihai Deger Takdiri

6-3 Konu Gayrimenkuliin Ge¢mis Yillarda Degerlemesinin Yapilip Yapilmadig

EKLER
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Ekol Gayrimenkul Degerleme ve Damsmanlik AS Rapor Tarihi: 07.02.2022
Europen Endiistri Ingaat Sanayi Ve Ticaret A.S. Rapor No: 01-2022.74

BOLUM 1
1-RAPOR BILGILERi:

1-1 Rapor Tarihi ve Numarasi

Bu rapor Europen Endiistri ingaat Sanayi Ve Ticaret A.S. nin 28.01.2022 tarihli talebine ve 27.01.2022
tarihli imza edilen sézlesmeye istinaden, sirketimiz tarafindan 07.02.2022 tarihinde 6i-2022.74 rapor
numarasi ile tanzim edilmistir.

1-2 Rapor Tiirii

Bu rapor UDES'nda yer alan (Uluslararasi Degerleme Standartlar)) ve formati Ekol Gayrimenkul
Degerleme ve Danismanlik A.$ tarafindan belirlenen Anlati Tarzi Kisith Degerleme Raporu tiirlinde
hazirlanmistir.

Anlati Tarzh Kisith Degerleme Raporu; genis kapsamda verilerin, diisiince tarzinin ve bir deger
sonucuna varmak icin kullanilan analizlerin ayrintili tanim ve anlatimlarini iceren format olmakla
birlikte bazi detaylarin calisma kagitlar ile desteklendigi degerleme raporu formatidir. Anlati Tarzh
Kisith Degerleme Raporlari, degerleme uzmanina kendi diisiince ve sonuclarini tam olarak destekleme
ve agiklama firsati vermekte ve okuyucuyu son deger takdirine ikna etmeye imkan tanimaktadir. Ancak
uzman bu imkdni tim detaylarda kullanmak yerine okuyucuyu fazla ayrintilarda birakmamak amaciyla
bazi bolumleri 6zet vermektedir.

Bu Rapor Formati: SPK 31.08.2019 Tarih ve 111-62.3 sayili Sermaye Piyasasinda Gayrimenkul Degerleme
Kuruluglan Hakkinda Teblig ekinde belirtilen Formati ve SPK'nin ilgili diizenlemeleri (I1-48.1 sayili
Gayrimenkul Yatirim Ortakhklarina iliskin Esaslar Tebligi, 3/1/2014 tarihli ve 28871 sayili Resmi
Gazete'de yayimlanan Gayrimenkul Yatirim Fonlarina iliskin Esaslar Tebligi (111-52.3) ve 111-62.1 Sayih
Sermaye Piyasasinda Degerleme Standartlari Hakkinda Teblig,) kapsamindadir.

1-3 Raporu Hazirlayanlar ile Sorumlu Degerleme Uzmani Adi Soyadi

Bu rapor, sirketimiz Degerleme Uzmanlarindan Gékhan CEBI (SPK Lisans No: 400132) tarafindan
hazirlanmig ve sirketimiz Sorumlu Degerleme Uzmanlarindan Deniz ARSLAN (SPK Lisans No: 400203)

tarafindan kontrol edilmistir.
1-4 Degerleme Tarihi ve Deger Kavrami
Degerleme tarihi 07.02.2022, Rapor tarihi 07.02.2022"dir.

Bu raporda gecerli olan deger kavrami; UDES'nin 1 nolu Standardinda tanimlanan “Pazar degeri”dir.
“UDS 1 Pazar Degeri Esash Degerleme” standartinda Pazar Degeri tanimlamas asagidaki sekilde
yapimistir.

Pazar degeri, bir varlik veya yukiimluligin, uygun pazarlama faaliyetleri sonucunda, istekli bir satici ve
istekli bir alici arasinda, taraflarin bilgili ve basiretli bir sekilde ve zorlama altinda kalmaksizin hareket
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Ekol Gayrimenkul DeBerleme ve Danismanlik AS Rapor Tarihi: 04.02.2022
Europen Endiistri Ingaat Sanayi Ve Ticaret A.S. Rapor No: 0i-2022.74

ettikleri, muvazaasiz bir islem ile degerleme tarihi itibariyla el degistirmesinde kullanilmasi gerekli
gorilen tahmini tutardir
Tanimin Unsurlari:

Pazarlama : Uygun bir pazarlama,
Alici Ve Saticr : Birbirinden Bagimsiz ve istekli,
Ortam . Herhangi bir zorlamanin olmadigi, alim satima etki edecek herhangi bir iliskinin

bulunmadig,

Hareket Tarzi : Bilgili, basiretli ve iyi niyetli,

Zaman : Degerleme tarihi

Deger : Bu sartlar altinda el degistirme tahmini tutarndir.

Hesaplamalarda, agiklamalarda ve projeksiyonlarda para birimi olarak USD ve TL birlikte kullanilmistir.

Gahsma 1 gun sirmis olup, ylrirlige giris tarihi 04.02.2022°dir. Hesaplamalarda, aciklamalarda ve
projeksiyonlarda para birimi olarak USD ve TL birlikte kullanilmistir.

1-5 Dayanak Sozlesmesi

Bu degerleme galismasinin ve raporunun dayanagi; Europen Endistri ingaat Sanayi Ve Ticaret A.S.’ nin
sirketimizden degerleme talebinde bulunmasi ve verilen teklifimizi kabul ile firmasi ile sirketimiz arasinda
imzalanmig 27.01.2022 tarihli gérevlendirmesine dair tutanaktir.

BOLUM 2
2- SIRKET ve MUSTERIYi TANITICI BILGILER:

2-1 Sirketin Unvani ve Adresi

Sirketimiz (Ekol Gayrimenkul Degerleme ve Danismanlik A.S.), 03.12.2004 tarihinde, istanbul Ticaret Sicil
Gazetesinde yayinlanan §Sirket Ana Sézlesmesi’'ne gére Ekspertiz ve Degerlendirme olarak tanimlanan is
ve hizmetleri vermek amaciyla kurulmusg olup, 6denmis sermayesi 1.050.000.- TL dir. Adresi: Gayrettepe
Mabhallesi, Yildiz Posta Caddesi, Evren Sitesi, C Blok, kat:2, no:34 Besiktas/Istanbul’dur.

Sirketimiz, Aralik 2004 yilinda, sektériinde “Okul” olmak iddiasi ile “Ekol” adiyla istanbul'da, alti
degerleme uzmaninin bir araya gelmesiyle kurulmus olup 18.03.2005 tarihinde Sermaye Piyasasi Kurulu
(SPK) tarafindan "Sermaye Piyasasi Mevzuati Cercevesinde Gayrimenkul Degerleme Hizmeti Verecek

Sirketler" listesine, 24.06.2010 tarihinde ise Bankacilik Dizenleme ve Denetleme Kurulu (BDDK)
tarafindan “Bankalara Degerleme Hizmeti Verecek Kuruluslar” listesine alinmistir. Faaliyet konusu:
Yurlrlikteki mevzuat cercevesinde her tiirli resmi ve ozel, gercek ve tiizel kisi ve kuruluslara ait
gayrimenkullerin, gayrimenkul projelerinin ve gayrimenkule dayali hak ve faydalanin belirli bir tarihteki
muhtemel degerlerinin bagimsiz ve tarafsiz olarak, bu degeri etkileyen gayrimenkuliin niteligi, piyasa ve
cevre kosullarini analiz ederek, uluslararasi alanda kabul gérmiis degerleme standartlari ¢cergevesinde
takdir etmek, gayrimenkullerin ayrilmaz bir pargasi niteligindeki makine ve techizatlarin, istisnai olarak
tasinmaz sayildigi durumlarda gemilerin yerinde tespitini yaparak deger takdirinde bulunmak,
gayrimenkul ve gayrimenkule bagh haklara iliskin hukuksal, mali ve hilimsel danismanhk vermektir.
Sirketimiz sadece degerleme ve danismanlk hizmeti vermektedir. Mevzuat geregi emlak
komisyonculugu veya ingaat taahhiit isleri yapmamaktadir. Sirketimiz; Ulkemizdeki Gayrimenkul, insaat,
Finans, Muhasebe, Denetim ve Sermaye Piyasasi konularinda gergeklesen yasal ve yapisal degisikliklere
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Ekol Gayrimenkul Degerleme ve Damismanlik AS Rapor Tarihi: 04.02.2022
Europen Endiistri Ingaat Sanayi Ve Ticaret A.S. Rapor No: 0i-2022.74

paralel olarak, Gayrimenkul, Makine ve Techizat Degerlemesi yapan kurumlara duyulan ihtiyac
gidermek tzere kurulmustur. Ekol Gayrimenkul Degerleme ve Danigmanlik AS., gercek ya da tiizel
kisilerce talep edilen degerleme hizmetini; uluslararasi standartlarda, Ulkemiz Sermaye Piyasas
Mevzuati ¢cergevesinde Bagimsiz, Tarafsiz, Glivenilir, sorumluluk iceren, bilimsellik ve mesleki yetkinlik
tasiyan tarzda yapmayr amaglamistir. Sundugu hizmeti hizli sunmak, verilerini dogru, giivenilir
kaynaklardan almak, elde ettigi bilgileri mesleki bilgi ve tekniklerle analiz ederek yorumlamak, gercekgi
tahminlerde bulunarak glivenle kullanilabilir veri haline getirmek amacindadir. Nihai amacimiz ise,
uluslararasi standartlar diizeyinde, dnder ve érnek kurulus olmaktir

Sirketimiz Istanbul merkezli olmakla birlikte 9 ayri bélge mudiirligi ile Tiirkiye'nin tamamina yaygin
personel ve ¢dziim ortaklar ile hizmet vermektedir.

2-2 Miisteriyi Tanitici Bilgiler ve Adresi

1965 yilinda sektdre cam ticareti ile baslayan Idris Hatipoglu, o yillarda Tiirkiye’de cam fabrikasi olmadig
icin Amerika ve ingiltere’den ithal edilen camlari Eskisehir’deki ditkkkdnin da satmaya basladi.

Daha sonra Turkiye Sisecam fabrikasinin kurulmasiyla Eskisehir bayiligini alarak cam toptanciliginda
faaliyet gbsterdi. Bu isi Bursa’da actigl 2.depo ile blyuttl. 1985 yilina kadar cam toptanciligi ve araba
camlari satigl ile devam etti.

Isi yalitiminin dnem kazanmaya basladigi ddnemde, 1985 yilinda Tiirkiye’nin 2. 1sicam tesisini oglu ismail
Hatipoglu ile kurdular. Bu cam sanayiciliginin baslangici oldu.

1985 ve 2000 yillar arasi Turkiye'deki en prestijli ve en bilyuk projelerde Hatipoglu Cam’in Uirettigi degisik
niteliklerdeki 1sicamlar tercih edildi.

1995 yilinda Tirkiye’de artan teknik insaat malzemeleri ihtiyacina paralel olarak, kapr ve pencere
profilleri igin yatirim karari alindi ve 1997 yilinda Europen markasi ile lretim basladi. Tiirkiye PVC
pencere ve kapi profil pazarinin dnde gelen markalarindan biri haline gelmistir. Europen’in lretime
baslamasiyla sirastyla plaka, panel, kapi, pencere lretim tesisleri, Cam alaninda ise buzdolabi camlari,
firin camlari ve mobilya camlar Uretim tesisleri devreye girdi.

2020 yili itibariyle 1550 galisani ve 5 Uretim tesisiyle Europen Tirkiye'deki en biyik sanayi
kuruluslarindan biri oldu.

Europen Endiistri insaat Sanayi Ve Ticaret Anonim Sirketi
Genel Miidirliik: Eskisehir Organize Sanayi Bolgesi Sehitler Bulvari No: 33 Odunpazari/ESKISEHIR

T: (+90) 222 236 11 00
F: (+90) 222 236 00 67

*Sirket profili sirketin kurumsal web adresinden edinilmistir.

2-3 Miisteri Talebinin Kapsami ve Sinirlamalan
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Ekol Gayrimenkul Degerleme ve Danismanhk AS Rapor Tarihi: 04.02.2022
Europen Endistri ingaat Sanayi Ve Ticaret A.S. Rapor No: 0i-2022.74

Misteri, milkiyeti EUROPEN ENDUSTRI INSAAT SANAYi VE TICARET ANONIM SIRKETI kisisine ait olan
Corum ili, Merkez ilgesi, Cepni Mahallesi sinirlari dahilindeki 4344 ada 1 parsel Uzerindeki arsa tasinmazin
pazar degerinin belirlenmesini talep etmistir.

Bu degerleme calismasinda asagidaki hususlarin gecerliligi varsayiimaktadir.

- Alici ve satici makul ve mantikli hareket etmektedir.

- Taraflar gayrimenkul ile ilgili her konuda tam bilgi sahibidirler ve kendilerine azami fayday
saglayacak sekilde hareket etmektedirler.

- Gayrimenkullin satisi icin makul bir siire taninmistir.

- Odeme nakit veya benzeri araclarla pesin olarak yapiimaktadir.

- Gayrimenkul alim satim islemi sirasinda gerekebilecek finansman piyasa faiz oranlari tizerinden
gergeklestirilmektedir.

BOLUM 3
3- DEGERLEME KONUSU HAKKINDA GENEL BiLGILER:

3—-1 Gayrimenkuliin Yeri Konumu ve Tanimi

Degerleme konusu tasinmaz; Gepni Mahallesi, iskilip 1.cadde iizerinde kose parsel konumda 4344 ada
1 parsel, adresinde bulunan arsadir. Taginmaz bélgenin yeni imara agilan ve gegmiste Sanayi yatinmlar
bulunan, Eski hayvan pazari, Belediye mezbahanesi ve Belediye Temizlik Isleri midirligi bulunan

bolgede konumludur.
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3-2 Gayrimenkuliin Tapu Kayit Bilgileri,

Degerlemeye konu bagimsiz béllimun tapu bilgileri asagidaki gibidir

GAYRIMENKUL TASINMAZ

BILGILERI

iL CORUM

ILCE MERKEZ

MAHALLESI CEPNI

MEVKI -

PAFTA -

ADA 4344

PARSEL 1

Y0zOLCOMU (m2) 6.295,29

ARSA PAYI 1/1

BLOK -

KAT -

BAGIMSIZ BOLUMNO | -

BAGIMSIZ BOLUM -

NITELIK

ANA GAYRIMENKUL ARSA

VASFI

SAHIBI Muhtelif sayida hissedar bulunmakta olup takyidat belgesi rapor eki
olarak sunulmustur.

CILT-SAYFA NO 52 / 5079

UAVT -

3-3 Tapu, Plan, Proje, Ruhsat, $ema Vb Dokiimanlar

Gayrimenkullerin Tapu Senedi &rnekleri tarafimiza iletilmis olup, tapu bilgileri giincel Takbis
kayitlarindan incelenmistir. Takbis belgeleri raporumuz ekindedir. Diger plan, proje, ruhsat ve yapilasma
hakkinda bilgiler raporumuzun ilerleyen bdlimlerinde sunulmustur.

3-4 Gayrimenkuliin Tapu Tetkiki, Takyidatlar, Son Ug Yillik Alim Satim islemleri, Gayrimenkuliin Hukuki
Durumunda Meydana Gelen Degisiklikler

Degerleme konusu gayrimenkullerin takyidat ve milkiyet bilgileri, 31.01.2022 tarihinde ve 17:50
saatinde, TKGM Webtapu Sistemi lzerinden alinmis olup, ilgili belgeye gore degerleme konusu
taginmazin tzerinde;

Muhtelif sayida haciz kaydi, kamu haczi, satisina gidilmistir serhi, ihtiyati haciz, kira mukavelesi serhi,
muhtelif sayida ipotek kaydi bulunmaktadir. S6z konusu kayitlara iliskin takyidat belgesi dékiimii
raporun eki olarak sunulmustur.
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BU BELGE TOPLAM 699 SAYFADAN OLUSMAKTADIR BILGI AMAGLIDIR. Tarih: 31-1-2022-17:50

‘web/c - &

Kaydi Olusturan: DAVUT CONEYT OZRIFAIOGLU

Makbuz No Dekont Mo Bagvuru No
099922058216 2022000441563815 5821
TAPU KAYIT BILGISI

Zemin Tipi: AnaTasinmaz Ada/Parsel: 4344/1
Taginmaz Kimlik No: 89974613 AT Yuzolgim{m2): 6295.29
Wilce: CORUM/MERKEZ Ba@imsiz Bolim Nitelik:
Kurum Adr; Gorum Bagimsiz Boiim Brit
Mahalle/Ky Adr: GEPNI Mah. YiizOleimi:
Mevkii: . Bagimsiz BoIim Net

. YizOlgGmi:
Cilt/Sayfa No: 52/5079 =

= Blok/Kat/Giris/BBNo:
Kayit Durum: Aktif
Arsa Pay/Payda:
Ana Taginmaz Nitelik: Arsa
TASINMAZA AT SERH BEYAN IRTIFAK BiLGILERI
s/B/ Aciklama Malik/Lehtar Tesis Kurum Tarih-|  Terkin
Yevmive Sebebi-
Tarih-
Yevmiye
Beyan IMAR KANUNUNUN 6785 SAYILI KANUNUN 11 NCi MADDESI (SN:1431057) Gorum -
19/0971961 YEV: 1297( Sablon: Gegici Yapilarin Belittiimesi) CORUM 19-09-19617 00:00 -
BELEDIYESI 1297
VKN:2620000193,
17689

3-5 Takyidatin Gayrimenkuliin GYO Portféyiine Alinmasinda SPK Mevzuatina Gére Engel Tegkil Edip
Etmedigi,

Yirirlikteki mevzuata gore tasinmazin tapu kayitlarinda yer alan takyidatlar nedeniyle taginmazin, bu
haliyle taginmazlarin Gayrimenkultn GYO portféyiine alinmasina engel tegkil etmektedir.

3-6 Degerlemesi Yapilan Projenin ilgili Mevzuat Uyarinca Gerekli Tiim izinlerinin Alinip, Alinmadigi,
Belgelerin Mevcut Olup Olmadigi ( Onayl Mimari Proje, Yapi Ruhsati, Tadilat Ruhsati, Yapi Kullanim
izin Belgesi)

Corum Belediyesi imar Miidiirligiinde yapilan incelemelerde konu tasinmaza ait herhangi bir kayda

rastlanmamistir.

3-7 Projenin GYO Portféyiine Alinmasinda Spk Mevzuati Hikiimleri Cercevesinde Bir Engel Olup,
Olmadig1 Hakkinda Bilgi

Degerleme konusu parsel tizerinde degerleme tarihi itibariyle herhangi bir yapi mevcut degildir. Ancak
degerleme konusu taginmaz giincel imar durumunda “belediye hizmet alan” lejandinda kalmakta olup
kamusal alanda yer almaktadir. is bu sebeple degerleme konusu tasinmazin bu hali ile yiiriirlikteki
mevzuata gore GYO portfoyline alinmasina engel teskil etmektedir.

3-8 Degerlemesi Yapilan Proje ile ilgili Denetimlerde Bulunan Yapi Denetim Kurulusunun Unvani,
Adresi, Gergeklestirdigi Denetimler Hakkinda Bilgi.
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Degerleme konusu parsel tizerinde degerleme tarihi itibariyle herhangi bir yapi mevcut degildir.

BOLUM 4
4- DEGERLEMESI YAPILAN GAYRIMENKULE iLiSKiN ANALIZLER:

4.1 Gayrimenkuliin Bulundugu Bdlgenin Analizi ve Kullanilan Veriler

Corum ili ve gevresinde tarih &ncesi ¢aglardan, (Paleolitik) Yontma Tas ile,(Neolitik) Cilali Tag evresinin
varhgini isaret eden bazi tag aletlere rastlanmissa da gercek anlamda yerlesmelerin Kalkolitik
Cag’da bagladigi hatta yogunlastigr goriilmektedir.

(vaklasik M.O 6000-3000) Bogazkéy'de Blyiikkaya tzerindeki Kalkolitik Cag'a ait yerlesimM.O 6.bine
tarihlenir. Bdlgenin diger Kalkolitik Cag vyerlesimleri biraz daha ge¢ ddneme aittir. Bogazkoy
yakinlarindaki Yarikkaya, Biiyuk Gullicek, Alacahdyiik, Kugsaray gibi yerlesmeler ekonomileri tarim ve
hayvanciliga dayall, yalnizca birkag konuttan olusan kiiiik kdylerden olugsmaktaydi.

Eski Tung Cagr’'nda (yaklasik M.0 3000-2000/1900) bolgede Hattiler oturmaktadir. Bu donemde Corum,
Anadolu’nun kiltir gelisimi merkezlerinden biri olmustur. Corum’da bu déneme ait, aralarinda altin,
giimiis ve tung eserlerin de bulundugu énemli buluntular, Alacahdylik'te yerel yonetici ve ailesine ait
olabilecek zengin mezarlarda ele ge¢cmistir.

Daha sonraki Hitit ddneminde baskent olacak olan Bogazkdy / Hattusa’da, bu donemde Hattug adli bir
yerlesim yeri vardi. Takip eden Asur Ticaret Kolonileri Cagi’'nda (yaklasik M.0 1900-1700) burada Asurlu
tiiccarlarin bir kolonisi kurulmus ve béylece zengin bir ticaret merkezi geligmistir.

Pasa b R e o anmediyg

ot Corum Ken
Celiler Crman lKaras
Altnbas Ateall
: Pal
Pancarhlk
Harabirgek
REVatl=
1zelyurt
Emal:
Esldgkin
Kazikhlayas
yass
Turgut
Tolamahmet
Dinarcay Osb { ‘]
M,
D735 ] Camnnle
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M.O 18. ve 17. ylzyillar, yerli Hatti beyleri ile Anadolu’ya disardan gelmig Hitit gruplari arasinda gig
micadelesine sahne olmus ve sonuc olarak M.O 1650/1600'deHattusa yeni kurulmusg Hitit devletinin
baskenti olmustur. Eski Hitit Kralligi olarak adlandinlan, ilk déneme (M.0O 1650-1400 civarinda) ait
yerlesime simdilik Alacahdyiik, Ferzant ve Sungurlu yakinlarindaki Yoriikli'de rastlanmaktadir.

Hitit “Biiylik Krallar”, Bati Anadolu sahillerinden Suriye iclerine kadar yayilan hakimiyetleri altindaki
bolgeyi, idari ve dini baskent olan Hattusa’dan yénetiyorlardi. M.O 13. yiizyil sonuna dogru, taht
kavgalari, Mezopotamya’ya olan ticari yollarinin kaybedilmesi ve belki de iklimsel degisiklerden dogan
kithk ve benzeri nedenler, Hitit imparatorlugu’nun sonunu getirmistir. M.0 1200/1180 civarinda
imparatorluk tamamen ¢okmustir.

Takip eden Erken Demir Cagi (MO 1200- 900), bilgi azligi nedeniyle Karanlik Cag olarak adlandirilir.
Bogazkdy'de bu déneme ait bir yerlesim kazilarla saptanmistir. Ayrica Eskiyapar ve Alacahdyiik
kazilarindaki buluntular bu déneme ait yerlesmelere isaret etmektedir. Bir sonraki, Frig Cagi olarak da
adlandirilan déneme ait (MO 900-500) elimizde daha fazla bilgi vardir. Bogazkdy, Eskiyapar, Pazarl ve
Alacahoyiik yoresel merkezler olarak gelismislerdir.

M.O 612 civarinda neredeyse Orta Anadolu’ya kadar kontrolii saglayan (Geg) Asur devleti iran’da
kontrolii saglayan Medler tarafindan yikilmigtir. Med kralinin Anadolu’yu ele gegirme ¢abalari Lidya ve
Med ordusunun M.0O585'te tahminen Corum cevresinde Kizilirmak boyunda yaptiklari savag tarihe
gecmistir. Savas sirasinda giinegin tutulmasi tzerine iki bliyiik glic arasinda Kizilirmak sinir olmak tzere
baris yapilmistir (M.0O 585). Corum ve ¢evresi Medlerden sonra Pers kontroliine geger. Bu sefer Persler,
Lidyalilarla Kizihrmak civarinda tekrar savasmiglar, yenilen Lidya ordusu batiya kadar geri cekilmistir.

Makedonya krali iskenderin Anadolu’yu almasi ile (M.O 332) yeni bir dénem baglamistir. Bolge,
Helenistik/Galat déneminde (M.© 300-25) Kelt kékenli Trokmi boyunun hakimiyet bdlgesine dahil
olmustur. iskender'den sonra Anadolu komutanlarindan Selefkoslar Corum ve cevresinde yonetimi
saglarlar. Bunlarin zayifladigi dénemde Bogazlardan gegerek gelen Galatlarin bir kolu Anadolu’ya
akinlara baslar. Corum’unda iginde yer aldigi cografyaya yerlesirler. Galatlar Anadolu’da dort ayri bolge
olusturmuslardir. Bunlardan Paflagonya bélgesine bugiinkii Corum ilinin yer aldigi alan ve digerleri
girmektedir. Ayni dénemlerde doguya dogru genisleyen Roma imparatorlugu Galatlarla igbirligi
yapmaktadir. Anadolu’da Roma kontroliiniin saglanmasiyla Galat Gilkesi Roma’ya bagh bir prenslik haline
gelir. Daha sonra Galatya kralligi kaldirilarak Roma'ya bagl bir vilayet haline getirilir. Pontus kralliginin
Roma imparatoru J.Sezar'a yenilmesiyle Pontus ve Galat bolgeleri tamamen Roma'ya baglanmigtir.

Sonraki Bizans ddneminde de Corum bélgesinde yerlesim izlerine rastlanmaktadir. Daha sonraki
dénemlerde Emevi ve Abbasiler, Bizans ile Corum topraklarinda ¢ok miicadele etmisler ancak bir
istiinlitk saglayamamislardir. Selguklularla birlikte Corum topraklari Bizans'tan Tiirklere gegmistir. Melik
Ahmet Gazi o zamanki Nikonya (Corum) kentini Bizans'tan alarak, Alayuntlu Oguz boyundan, Corumlu
oymaginin basi ilyas Bey’i bu yeni kente vali olarak atar (1075). Yine ayni boydan Osman Bey de bugtinkii
Osmancik’t alir. Danismend Beyligi zamaninda Corum, Sivas’a baghdir. 1243'de Selguklularin Mogollara
yenilmesiyle Corum, bir siire Mogol kontroliinde kalmistir. Daha sonra 1308 civarinda ilhanl Devletine
bagl bir il olmustur. Osmanh dénemine kadar olan dénemde Anadolu Selguklu Devleti'nin yikilmasiyla
karisik ve catismali glinler yasanmistir. Ankara Meydan Savasi’ndan sonra Osmanli birligini saglayan
Celebi Mehmet, oglu (1413) Il. Murat’i Amasya’ya vali yapmistir. Bu dénemde Corum sancagi Amasya'ya
baghdir.
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Corum, Cumbhuriyet donemi ile birlikte, 20 Nisan 1924 tarihinde ilk kez kent statiisiine kavusmustur.
Yaklasik 12.820 km2genisligindeki Corum topraklari 7.000 yil boyunca bircok kiltiiri ve yerlesimi
barindirmistir. Her dénemde Corum’un farkli bir kdsesi tarih sahnesine cikmistir. Gerek yollar tizerindeki
merkezi konumu gerekse her kdsesindeki farkl cografik 6zellikleri ile Corum her donem dikkat ¢eken bir
kent olmustur. Ayrica kargasa donemlerinde gdrdgu tahribat, yikimlar ve siirekli kontrol degisikligi antik
doénem yapilarina zarar vermis ve bircogunun korunamamasina yol agmistir. Ancak cografi yapisi ve orta
Anadolu bolgesindeki yollar Gzerindeki merkezi konumu Corum’u her dénemde bir anit kent haline
getirmistir.

4.2 Mevcut Ekonomik Kosullar ve Gayrimenkul Piyasasinin Analizi

Temel ekonomik bliylkliiklere dair Hazine ve Maliye Bakanligi'nin yayinladigi istatistikler baz alinmistir.
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Malum diinyada oldugu iizere iilkemizde de Covid-19 siirecinin bircok sektdrde ve alanda menfi etkileri
olmustur. Ancak bu siirecin etkilerini, 5zellikle gayrimenkul gibi orta-uzun vade yatirimi olan unsurlarda
sayisal olarak tespit etmek ok miimkiin degildir. Ozellikle ilkemizde Covid-19 siireci yasandigi donemde
gayrimenkulii etkileyen baskaca bircok faktér yasanmigtir. Bu faktérlerin basinda da &zellikle konut
piyasasini canlandirmaya ydnelik kamu bankalarinin faiz indirimidir. Piyasa faizinin ¢ok daha altinda
oranlar ile kullandirilan konut kredilerine talep olaganiistii artinca bu da hali hazirda arzda olan &ézellikle
konut nitelikli gayrimenkullerin satisa arz rakamlarinda yukar yonli etkiler olusturmustur. Covid-19 ile
olusan menfi etki, faiz indirimi ile olusan miispet etki birlesince de tek basina Covid-19’'un gayrimenkul
sektorii Uzerinde etkisini anlamsiz ve belirsiz hale getirmektedir.

Bu nedenlerledir ki Covid-19 siirecinin, biitiinciil halde gayrimenkul piyasasinda menfi-miispet etkisinin
sayisal bir analizini yapmak miimkiin degildir. Bu etki, her bir gayrimenkul 6zelinde farkhlk
gosterebilmektedir. Bu farkliliklar da zaten her bir gayrimenkullin deger takdirinde baz alinmaktadir.

4-4 Degerleme islemini Olumsuz Yénde Etkileyen ve Sinirlayan Faktérler

Degerlemeyi etkileyen ve sinirlayan bir olumsuz bir faktér bulunmamaktadir.

4-4 Gayrimenkullin Yapisal ingaat (Fiziksel) Ozellikleri Ve Fiziksel Degerlemede Baz Alinan Veriler:

Degerleme konusu parsel izerinde degerleme tarihi itibariyle herhangi bir yapi mevcut degildir.

iIMAR DURUMU: Corum Belediyesi imar Miidiirligiiservisinden alinan sifahi bilgiye gore, tasinmaz
Belediye Hizmet alani lejantinda yer almaktadir. Parselin kuzey,bati ve dogu cephelerinden 10 ar m.,,
gliney cephesinden 15 m. cekme mesafeleri olacak sekilde yapilagma kosullarina sahiptir. Belediyede
yapilan incelemede degerleme konusu taginmaza ait yazili imar durum belgesi verilmemis olup yazli

imar durum belgesi alinmasi 6nerilmektedir.
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MiMARI PROJE VE RUHSAT :

Corum Belediyesi imar Mudiirligiinde yapilan incelemelerde konu tasinmaza ait herhangi bir kayda
rastlanmamistir.

4-5 Gayrimenkul{in Teknik Ozellikleri, Degerlemede Baz Alinan Veriler
Bolgede Kanalizasyon (sebeke), dogalgaz, elektrik, su, fiber internet altyapilari mevcuttur.

4-6 Degerleme isleminde Kullanilan Varsayimlar, Kisitlamalar ve Kullanilma Nedenleri

Bu degerleme raporu asagidaki varsayimlari ve kisitlamalari icermektedir. Kullanilma nedeni: raporun
hangi kosullarda hazirlandigi, gegerlilik sartlarinin ne oldugu, nerelerde hangi amagla kullanilabilecegini
ve kullanim sonucu degerlemeyi yapanlar ile degerleme sirketinin hak ve mikellefiyetlerini aciklamaktir.

1-) Miilkiin tapusu gegerli ve miilkiyet hakki pazarlanabilirdir.

2-)Miilk, tizerindeki alacak ve teminat haklari dikkate alinmadan degerlendirilmistir.

3-) Sorumlu bir miilk sahipligi ve yetenekli bir miilk yonetimi varsayilmistir.

4-) Baskalari tarafindan saglanan bilgilerin giivenilir oldugu kabul edilmistir.

5-) Tim mihendislik etitlerinin dogru oldugu varsayilmistir.

6-) Miilkii daha degerli veya daha az degerli kilabilecek, miilkiin zemin altinin veya yapilarin sakh veya
asikar olmayan sartlari icermedigi varsayilmistir.

7-) Milkiin, Tapu ve Kadastroda kayitlari ile Belediye, Anitlar Kurulu ve diger resmi dairelerdeki kayitlar
ile uygunluk iginde oldugu kabul edilmistir.

8-) Degerleme raporunda, herhangi bir uygunsuzlugun belirtilmedigi, tanimlanmadigi veya dikkate
alinmadig durumda, miilkiin gegerli tiim imar vasalari ve kullamim yonetmelikleri ile kisitlamalarina
uydugu varsayilmustir,

9-) Gerekli tiim ruhsat, iskan belgesi, izinler, diger yasal ve idari belgelerin, resmi ve 6zel kuruluslardan,
bu raporda deger takdirinin dayandinldigi herhangi bir kullanim icin elde edildigi veya edilebilecegi veya
yenilenebilecegi varsayilmistir.

10-) Bu raporda aksi beyan edilmedikge, miilkte var olan veya olmayan tehlikeli maddelerin mevcudiyeti,
degerleme uzman tarafindan gézlemlenmemistir. Bu gibi malzemelerin mulkiin icindeki veya disindaki
mevcudiyeti hakkinda degerleme uzmaminin herhangi bir bilgisi yoktur. Degerleme uzmani bu gibi

maddeleri meydana gikartmak icin gerekli niteliklere sahip degildir. Tahmin edilen deger, deger kayhina
neden olabilecek bu gibi maddelerin miilkiin iginde ve disinda bulunmadigi varsayimina dayalidir. Bu gibi
durumlar veya bunlari ortaya gikartmak icin gerekli ekspertiz ve miihendislik bilgisi igin hichir sorumluluk
ustlenilmez.

11-) Bu raporda aksi beyan edilmedikge, miilkte var olan veya olmayan tehlikeli maddelerin mevcudiyeti,
degerleme uzmani tarafindan gézlemlenmemistir.

Bu degerleme raporu asagidaki kisitlayici sartlarla hazirlanmstir:

1-) Bu raporu veya kopyasini elde bulundurmak, raporun yayin hakkini vermez.

2-) Degerleme uzmani énceden bir anlasma saglanmadigi takdirde, bu degerleme nedeniyle danismanlik
yapmak, konuyla ilgili ifade vermek veya mahkemede bulunmak zorunda degildir.
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3-) Degerleme uzmaninin onay! veya rizasi olmadan bu rapor iceriginin timii veya bir kismi (Ozellikle
degere iligkin sonuglar, degerleme uzmaninin kimligi, bagh oldugu firma, reklam, halkla iliskiler, haberler,
satiglar veya diger medya yoluyla kamuoyuna aciklanip yayinlanamaz.

4-) Raporda belirtilen herhangi bir deger takdiri miilkiin biitiini icin gegerlidir.(miilkiin hisseli olmamasi
sartiile ) Budegerin oransal olarak veya toplaminin béliinerek dagitiimasi, rapor iceriginde aciklanmadig
takdirde, degeri gegersiz kilar.

5-) Higbir yasal tanim veya teknik élgiim verilmediginde, degerleme uzmani mulkiin arsa alani ve fiziksel
boyutlari i¢in kamu kuruluglarinin ¢izimlerine basvurmustur. Bir kadastral dlciim bu bilginin dogru
olmadigini ortaya koydugu takdirde, degerlemenin diizeltilmesi gerekebilir.

6-) Rapora dahil edilen gelecege yonelik tahmin ve projeksiyonlar veya isletme tahminleri, giincel piyasa
sartlari, beklenen kisa vadeli arz-talep faktorleri, devamli ve istikrarli bir ekonomiye dayalidir. Dolayisiyla
bu sartlar, gelecekteki ekonomik gostergelere gére degiskenlik gdsterebilir.

7) Bu rapor raporda adi gecen miisterinin kullanimi igin hazirlanmig ézel bilgiler biitiinii niteliginde olup,
kopya edilmesi, alinti yapilmasi, referans gosterilmesi, kismen veya tamamen yayinlanmasi Ekol
Gayrimenkul Degerleme A.S."nin yazili iznine tabidir.

Bu degerleme raporu asagidaki olagan disi varsayimlar ve hipotetik sartlarla hazirlanmistir.

Degerlemede;

- Gayrimenkul ile ilgili hukuki bir problemin bulunmadigi,

- Yasal belgelerde usulsiizliigun, tahrifatin bulunmadig;,

- Vergisel ve diger mali sorumluluklarinin bulunmadigi varsayimlarimizdir.

4-7 Gayrimenkuliin Degerine Etken Faktorler

4-7-1 Olumlu Faktérler

e Ulasimin kolay ve rahat olmasi.

e  Parselin kdse konumlu olmasi

e Ankara—Samsun karayoluna yakin parsel olmasi

4-7-2 Olumsuz Faktérler
e imar durumunun Kamu Hizmet Alani olmasi

e (Cok sayida hissedar bulunmasi
» Coksayida alim sayima engel takyidat kaydi bulunmasi

4-8 Degerleme isleminde Kullanilan Yéntemler Ve Bu Y6ntemlerin Secilme Nedenleri

Taginmazlarin  degerlemesinde, “Emsal Karsilagtirma Yéntemi” kullanilmistir. Bu  ydntemin
uygulanmasina yonelik olarak, taginmazin bulundugu bolgede pazar arastirmasi ve analizleri yapilmistir.
Pazar arastirmasinda, deger tespitine yonelik uygulanan yontemler icin asagidaki agiklanan hususlar
dikkate alinmistir.

Uluslararasi Degerleme Standartlar'nin UDS 105 Degerleme Yaklagimlari ve Yontemleri bashginda
(Madde 10.4) "Degerleme calismasinda yer alan bilgiler ve sartlar dikkate alindiginda, &zellikle tek bir
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yontemin dogruluguna ve giivenilirligine yiiksek seviyede itimat duyuldugu hallerde, degerlemeyi
gerceklestirenlerin bir varligin degerlemesi icin birden fazla degerleme yontemi kullanmasi gerekmez"
denilmektedir. isbu calismamizda da Pazar (Emsal) yaklagimindan elde edilen veriler giivenilirligi yiiksek
ve itimat edilir oldugu icin tek yontem kullanilmistir.

4.8-1 Emsal Satiglarin Kargilastirilmasi Yénteminin Uygulanmasi,

Emsal Satislarin Karsilastinlmasi Yéntemi; bir deger gostergesinin, degerlendirilen mulkii uygun
karsilastirma birimleri uygulayarak ve emsallerin satig fiyatina, karsilastirma unsurlarina dayali
diizeltmeler yaparak, yakin zamanda satilan benzer miilklerle karsilagtirmak suretiyle tiretildigi bir

prosediir dizisidir.

Emsal Satislarin Karsilastinlmasi Yénteminde Yapilan Kabuller:

1-Piyasa arastirmasi sonucu elde edilebilen satis drneklerine ait verilen satis fiyatlan piyasa kosullarina
gore makul seviyededir.

2-Karsilastinilabilir ornekler igin kullanilan veriler piyasa arastirmasindan baglanan sifahi bilgilere
dayanmaktadir.

3-Bolgede emsal gayrimenkuller dikkate alindiginda degerleme konusu tasinmazin degeri asagida
gosterildigi sekilde hesap ve tespit edilmistir.

Yontemin uygulanmasinda, ge¢mis bilgi ve deneyimimizin yani sira referans alinmis ve genel referans
alinmis olan emsal bilgileri asagida sunulmustur:

EMSALLER

Emsal 1: Degerleme konusu tasinmaz ile ayni bélgede yer alan 10 kat imarli 5.200m2 arsanin 1200 m2
hissesi 1.250.000 TL bedelle pazarlikli olarak satiliktir. Pazarlikli fiyat1 1.100.000 TL, arsa m2 birim fiyati
915 TL/m2 olarak hesaplanmistir. Ozgiir Emlak 0 (532) 557 64 97

Emsal 2: Degerleme konusu tasinmaz ile ayni bélgede yer alan Ankara-Samsun karayoluna cepheli
Kaks:0.50,Hmax 9.50 imar durumuna sahip Ticaret lejantli 4500.00 m2 arsa 11.000.000 TL bedelle

pazarlikli olarak satiliktir. Pazarlikl fiyati 9.000.000 TL, arsa m2 birim fiyati 2000 TL/m2 olarak
hesaplanmigtir. KUYUKOGLU EMLAK 0 (505) 369 83 22

Emsal 3: Degerleme konusu taginmaz ile ayni bélgede yer alan Ankara-Samsun karayoluna cepheli
Kaks:0.50,Hmax 9.50 imar durumuna sahip Turizm+Ticaret lejantl 9300.00 m2 arsa 23.500.000 TL
bedelle pazarlikli olarak satiliktir. Pazarlikli fiyati 9.000.000 TL, arsa m2 birim fiyati 2100 TL/m2 olarak
hesaplanmistir. DENGE EMLAK 0 (545) 435 03 29

Emsal 4: Degerleme konusu tasinmaz ile ayni bélgede ver alan 10 kat imarli 4.200m2 arsanin 800 m2

hissesi 1.500.000 TL bedelle pazarlikli olarak satiliktir. Pazarlikli fiyat1 1.250.000 TL, arsa m2 birim fiyat
1500 TL/m2 olarak hesaplanmistir. DENGE EMLAK O (545) 435 03 29
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Emsal 5: Degerleme konusu tasinmaz ile ayni bolgede yer alan 10 kat imarli 3.600m2 arsanin 300 m2
hissesi 650.000 TL bedelle pazarlikli olarak satiliktir. Pazarhikh fiyat1 550.000 TL, arsa m2 birim fiyati 1900
TL/m2 olarak hesaplanmistir. KEREM EMLAK 0 (555) 966 25 99

Direk Degerlerin Karsilastirilmasi Yonteminde Yapilan Kabuller:

1-) Piyasa arastirmasi sonucu elde edilebilen satig orneklerine ait verilen satis fiyatlari piyasa
kosullarina gore bir miktar yiiksek seviyededir.

2-) Karsilastinlabilir rnekler icin kullanilan veriler piyasa arastirmasindan saglanan sifahi bilgilere
dayanmaktadir.

3-) S6z konusu karsilastirilabilir 6rnekler icin ginlim{iz piyasa kosullarinda Bélgede konut arsalarinin
m2 fiyatlarinin 1000-1200 TL/m2 araliginda degistigi Ticaret imarli arslarin m2 fiyatlarinin 1750-
2000TL/m2 araliginda tespit edilmistir.

4-) Tablodaki degerlere KDV dahil degildir.

5-) Taginmaz imar durumunda kamusal alanda kalmasi sebebiyle taginmaza deger takdir edilmemistir.

4.8-2 Maliyet Yonteminin Uygulanmasi,

Maliyet Yontemli Degerleme: Bir yapilandiriimis miilkiin, aynisini insa etme veya yerine koymanin glincel
maliyetine herhangi bir kar veya tesvikin ilan edilmesi, ya da negatif unsurun disiilmesi ve toplam
maliyetten amortismanin diisiilmesi sonucu bulunun yapilandirma maliyet degerine arazi degerinin ilave
etmek suretiyle milkiin toplam degerine ulasildigi islemler dizisidir. Degerlemede bu ydntem
kullaniimamustir.

Maliyet yéntemine dayali hesaplamalarimizda; yapinin mimarlik hizmetlerine esas olan sinifi dikkate
alinarak insaat genel giderleri ile yiiklenici kari dahil edilmek suretiyle belirlenen ve 16/7/1985 tarihlj ve
85/9707 sayili Bakanlar Kurulu Karan ile yurirliige giren Mimarlik ve Mihendislik Hizmetleri
sartnamesi’nin 3.2 maddesi geregince mimarlik ve mihendislik hizmet bedellerinin hesabinda
kullanilacak 2021 yil Yapi Yaklagik Birim Maliyetleri” esas abnmustir,

Maliyet Degeri = Yapi Degeri + Dig Tesis Degeri + Ozel Donat Degeri + Arsa degeri — Yipranma Degeri
+Mutesebbis Kar/Zarar ‘dir.
Bu degerlerin hesaplamalarla tek tek gosteriimesi gerekmektedir.

Bu tanimda arsa degeri disindaki degerler verine kova malive degerleriyani-deferleregiintindeki

teknoloji ile ortalama iscilik ve malzeme kalitesi korunarak yapilan yapilasma maliyetidir. Yipranma
degeri yapinin yasi, Ekonomik émrii ve bakimlilik hali (yani iyi mi k&t mi kullamilmighg) ile ilgilidir. Kar
ise; satin alacak kisinin Formiilde yer alan maliyetler ve diisiilecek amortisman haricinde; insa faaliyetinin
zahmeti, insa siirecinde kaybedilen zaman, tiim altyapinin galigir konumda olmasi gibi unsurlari géz
éninde bulundurarak satin alma bedelini belirlerken maliyetin lzerinde vermeye razi oldugu prim
tutarini ifade eder.

Degerlemede maliyet yontemi kullaniimamistir.
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4.8-3 Gelir Yontemli Degerlemenin Uygulanmasi, ( iNA-indirgenmis Nakit Akim Yéntemi)

Tanimi: Bir gayrimenkulden gelecek belirli dénem icinde elde edilecek net gelirlerin ve belirli donemin
sonundaki gayrimenkuliin artik degerinin, piyasadan elde edilecek ve gelecek yillar tahminine bagl
olarak elde edilecek belirli bir iskonto ile bugiine indirgenmesi sonucu bir deger gostergesine ulasiimasi
yontemidir.

Degerleme uzmani gayrimenkuliin gelecek belirli dénem icin tiim gelir gider kalemlerini bir projeksiyon
halinde inceleyerek yillik net gelir anuitelerini ve dénemin sonunda gayrimenkuliin degerinin belirler,
anuiteleri ve dénem sonu gayrimenkul degerini bugiine indirgeyerek gelecekte olusacak degerlerin
bugtinku degerini bularak gayrimenkuliin degerini tayin etmis olur.

Yontem, belirli bir donemi, bu dénemdeki bircok finansal degiseni ve dénem sonunda miilkiin degerini
tahmine ve segilecek iskonto oranini kapsadigindan, analistin parasal argimanlarin seyrini iyi takip eden
ve gelecege yonelik isabetli tahminlerde bulunan biri olmasini gerektirir.

Degerlemede bu yontem kullanilmamistir.
4-9 Uzerinde Proje Geligtirilen Arsalarin Bog Arazi ve Proje Degerleri

Bir mulkiin fiziki olarak mimkiin, finansal olarak gerceklestirilebilir olan, yasalarca izin verilen ve
degerlemesi yapilan milkii en yiiksek degerine ulastirabilecek proje gelistirilerek analizinin yapildigi bir
yontemdir. Arsa degerinin tespitinde genellikle emsal bulunmayan ve piyasalarin kat karsiligi veya yap-
sat seklinde gelistigi durumlarda kullanilir. Bu yéntemde yapilan kabuller:

- Degerlemesi yapilacak arsanin bugiinkii degerinin, iskonto edilmis gelecekteki gelir ve gikarlarina esit
oldugu kabul edilir.

- Bu yontemde, degerlemesi yapilacak arsanin mevcut imar durumuna gore optimum kullanildig
varsayilir.

Degerleme konusu taginmazlarin kat irtifakli olmasi ve her biri ayri bir bagimsiz boliim olmasi sebebi ile
bu ydntem kullanilmamistir.

4-10 Gayrimenkuliin ve Buna Bagl Haklarin Hukuki Durumunun Analizi

Degerleme konusu parsel iizerinde degerleme tarihi itibariyle herhangi bir yapi mevcut degildir. Ancak
degerleme konusu tasinmaz giincel imar durumunda “belediye hizmet alani” lejandinda kalmakta olup
kamusal alanda yer almaktadir. is bu sebeple degerleme konusu tasinmazin bu hali ile ylrGrltkteki
mevzuata gore GYO portfdyiine alinmasina engel teskil etmektedir.

4-11 En Etkin ve Verimli Kullanim Analizi

En Etkin ve Verimli Kullanim Analizi; Bos bir arazinin veya yapilandirilmis bir mulkiin;
- Fiziksel olarak olasi,

- Yasal olarak miimkiin,

- Piyasanin uygun bir bicimde destekledigi,

- Finansal olarak yapilahilir
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- En ylksek degerle sonuglanan makul bir bigimde olasi ve yasal kullanimi belirleme ¢alisma ve
yorumlarinin bir bitinidur.

Taginmazin en etkin ve verimli kullaniminin; ¢evredeki mevcut yapilasmalarda goz Oniinde
bulunduruldugunda tasinmazin mevcut durumu oldugunu distinmekteyiz.

4-12 Bos Arazi ve Gelistirilmis Proje Degeri Analizi ve Kullanilan Veri ve Varsayimlar ile Ulagilan
Sonuglar

Degerlemenin amacinda ve talebinde bu konu bulunmadigindan incelenmemistir.
4-13 Misterek veya Bélinmiis Kisimlarin Degerleme Analizi

Degerlemede misterek ya da bdlinmis kisim mevcut degildir. Tasinmazlarnin degerlemesi tam mulkiyet

baz alinarak gerceklestirilmistir.

BOLUM 5
5- ANALiZ SONUCLARININ DEGERLENDIRILMESi:

5-1 Farkli Degerleme Metotlarinin ve Analiz Sonuglarinin Uyumlastiriimasi ve Bu Amacgla izlenen
Yontemin ve Nedenlerinin Agiklanmasi

Uzlastirma: Degerleme galismasi sonucu tiiretilen deger sonuglarindan hareketle Nihai Deger sonucuna
ulasilabilmesi igin, uygulanan her bir metodun tekrar gézden gecirilmesi, glvenirligini ve dogrulugunu
artirabilmek icin soru setinde yer alan sorularin sorulmasi, alinan cevaplarin irdelenmesi, cevaplar
tatminkdr degil ise degerleme metodunun tekrarlanmasini, uzlastirma kriterleri olan; Uygunluk,
Dogruluk, Kanitlarin Miktan kriterlerinin uygulanarak degerlerin gayrimenkulii en iyi temsil edecek nihai
deger sonucunda birlestiriimesini kapsayan is ve islemlerin tamamudir,

Uluslararasi Degerleme Standartlan'nin UDS 105 Degerleme Yaklasimlar ve Yontemleri basghginda
(Madde 10.4) "Degerleme calismasinda yer alan bilgiler ve sartlar dikkate alindiginda, 6zellikle tek bir
yontemin dogruluguna ve glvenilirligine yiiksek seviyede itimat duyuldugu hallerde, degerlemeyi

gergeklestirenlerin bir varhgin degerlemesi igin birden fazla degerleme yontemi kullanmasi gerekmez"
denilmektedir. isbu calismamizda da Pazar (Emsal) yaklasimindan elde edilen veriler giivenilirligi yiiksek
ve itimat edilir oldugu icin tek yéntem kullanilmistir.

CEVAPLAR

SORULAR

SATISLARIN KARSILASTIRILMASI YAKLASIMI iLE iLEGI SORULAR

Emsaller satisi gerceklesmis emsaller mi? Hayir
Satisa arz edilen emsallerde pazarlik paylar giivenilir mi? Evet
Emsaller degerlemesi yapilan miilk ile mukayese edilebilir mi? Evet
Satislar tam rekabet piyasasinda mi gerceklesmis Evet
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satiglar beklenti fiyati, spekilatif arzlar iceriyor mu? Hayir
Yapilan diizeltmeler i¢in piyasa destegi var mi? Evet
Nicel diizeltmelerle desteklenemeyen faktérlerin uzlastirma esnasinda nitel analiz Evet
ile geregi yapilmis mi?

Dizeltilmig satis veya birim fiyat piyasa sinirlari icerisinde mi? Evet
Bu yaklagimdan elde edilen sonug diger yaklagimlarla elde edilen sonuclarla o
uyumlu mu?

GELISTIRME YAKLASIMIYLA iLGiLi SORULAR

imar durumu bilgileri giivenilir mi? Evet
Gelistirme mantigi gayrimenkul gélgesi yapilasmalari ile uyumlu mu? Evet
Gelistirilen projede emsal harici alanlari kapsiyor mu? Evet
Maliyet tespitinde kullanilan m2 maliyet rakamlari piyasa ile uyumlu mu? Evet
Gelistirilen proje alanlarinin parasal karsihiginin tespitinde kullanilan m2 satis Evet
rakamlari piyasa ile uyumlu mu?

Proje uygulanan mitesebbis kari orani piyasa verileri ile uyumlumu Evet
Uygulanan metotda insa ve satis icin zaman faktérii tahminlemesinde bulunulmus Evet
mu ve analize Simdiki zaman kavrami kullanilarak yapilmig mi?

Bu yaklagimdan elde edilen sonuc diger yaklagimlarla elde edilen sonuglarla Evet
uyumliu mu?

Cevaplara Gore Varilan Sonug Sonug
a) Metotlarin uygulamasi gegerli Evet
b) Metotlarin uygulamasi kabul edilebilir

c) Metotlarin uygulamasi gecerli kabul edilebilir degil

Varilan Karar Karar
Metotlar uyumlastirmaya tabi tutulabilir Evet
Metotlar tekrar uygulandiktan sonra Uyumlastirmaya tabi tutulabilir Evet

5-2 Asgari Bilgilerden Raporda Yer Almayanlar ve Gerekgeleri

Ulasilan bilgilerin tamami rapora aktariimis olup raporda talebe bagl olarak yer verilmeyen herhangi bir

il 7 P AP A4 1
HTIENTICTVLUUUTEITUNT.

5-3 Yasal Gereklerin Yerine Getirilip Getirilmedigi ve Mevzuat Uyarinca Alinmasi gereken izin ve
Belgelerin tam ve Eksiksiz Olarak Mevcut Olup Olmadigini Hakkinda Goriis

Degerleme konusu parsel iizerinde herhangi bir yapi mevcut degildir.

5-4 Degerlemesi yapilan gayrimenkuliin, Gayrimenkul Projesinin veya Gayrimenkule Bagli Hak ve
Faydalarin, GYO Portféyiine Alinmasinda Sermaye Piyasasi Mevzuati Cercevesinde Bir Engel Olup
Olmadig Hakkinda Gériis

Degerleme konusu parsel iizerinde herhangi bir yapi mevcut degildir. is bu sebeple vyirirlikteki

mevzuata gore taginmaz Uzerindeki takyidatlar tasinmazin Gayrimenkuliin GYO portféyiine alinmasina
engel teskil etmemektedir.
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BOLUM 6
6- SONUC

6-1 Sorumlu Degerleme Uzmaninin Sonug Ciimlesi

Bu raporda bulunan veriler, gayrimenkuliin bulundugu mahalle gidilerek yapilan ¢alismalar sonucu elde
edilmigtir. Bu verilerden hareketle yapilan analizler, uygulanan degerleme metotlari ve takdir usulii
dogrudur ve Profesyonel Degerleme Meslegi ilkeleri ile bagdasik ve Sirketimiz ilke ve Vizyonuna uygun
olarak yapiimistir. Bu rapor; degerlemeyi yapan kisinin ve sirketimizin tarafsiz, 6n yargisiz, profesyonel
analizleri ve fikirleri sonucudur.

Degerleme konusu parsel iizerinde degerleme tarihi itibariyle herhangi bir yapi mevcut degildir. Ancak
degerleme konusu tasinmaz giincel imar durumunda “belediye hizmet alani” lejandinda kalmakta
olup kamusal alanda yer almaktadir. is bu sebeple degerleme konusu taginmazin bu hali ile
ylrdirliikteki mevzuata gére GYO portféyiine alinmasina engel teskil etmektedir.

Taginmaz kamusal alanda kalmasindan dolay taginmaza deger takdir edilmemistir.

6-2 Nihai Deger Takdiri

Rapor tarihi olan 04.02.2022 tarihi itibariyle, raporumuzun iceriginde yer alan varsayimlarin kabulii sarti
ile yapilan hesaplama ve takdirlerimiz sonucunda, rapora konu bagimsiz bolimlerin tamami icin
asagidaki tabloda degerler belirtilmistir.

Tiirk Lirasi Para Birimi ile Toplam Yasal ve Mevcut Deger:

KDV Hari¢ Yasal Deger : Deger takdir edilmemistir.
KDV Degeri Yasal Deger : Deger takdir edilmemistir.
KDV Dahil Yasal Deger : Deger takdir edilmemistir.

Not: Doviz Kuru, (TCMB Efektif Satis Kuru ile) 1 USD = 13.5783 TL; KDV Orani %18 olarak degerlendirilmis olup, gecerli
kanunlarin katma deger vergisine iliskin, muafiyet, istisna ve vergi oranina iliskin 6zel indirim ve benzeri hiikiimleri
dikkate alinmamistir.)

6-3 Konu Gayrimenkuliin Gegmis Yillarda Degerlemesinin Yapilip Yapilmadii

Degerleme konusu tasinmaz icin daha énce gerceklestirilen bir degerleme raporu bulunmamaktadir.

DEGERLEME UZMANI

Degerlemeyi Yapanin Adi Soyadi

Degerleme konusunda varsa alinan lisans hakkinda bilgi

Daha &nce ayni tasinmaz igin gerceklestirilen son t¢ degerleme hizmeti hakkinda bilgi
Dilzenlenen Rapor Sayisi Rapor Tarihi Rapor No

1. Rapor -

2. Rapor

Raporumuzu bilgi ve incelemelerinize sunariz.

Saygilarimizla,
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ni Degerleffie U
SPK Lisans No: 400132 SPK Lisans No;

EKLER

¢ Fotograf, Tapu Belgesi, v.b. belgeler
* Degerlemeyi Yapanin Ozgecmisi
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Gokhan CEBI

Cep Tel: 0 532 424 90 39 Is Tel: 0212 211 24 44

Barbaros Bulvari Gamze Apt. No:76/14 Balmumecu / Besiktas / [stanbul

TC Kimlik No: 35741192452

Meslegi / Unvam
Ingaat Miihendisi / Sorumiu Degerleme Uzman

Egitim
Trabzon Arakl Lisesi 1989-1992
Trakya Universitesi Miihendislik Fakiiltesi
Insaat Mahendisiigi B&Iama 1855107
Deneyim
Calistigh Kurum Unwvani

Sirket Ortag

Ekol Gayr.Deg ve Dan A_S.

Vakiflar Bankas) T.A.O.

Vakif Gayrimenkul Eks.ve Deg. A.S. Degerleme Uzman:

Istanbul Bélge Temsilciligi

Istanbul Anadolu Yakas: Tuzla Biyolajik
Atiksu Anitma Tesisi Ingaali Projesi

Sorumiu Dedereme Uzmary

Ingaal Milhendisi

Baglangig ve Bitis Tarihi

1997-2005

1996-1996 (2 Ay)

Alinan Egitim ve Sertifikalar ve Sahip Olunan Lisansiar
* Sermaye Piyasasi Kurulu Gayrimenkul Degerleme Uzmanlig: Lisans Belgesi

{SPK Lisans No:400132)

Yabanc: Dil Bilgisi
Ingilizee Orta

Kisisel Bilgiler

13.12.2004 / Devam ediyor

o TR

@

Medeni Durum : Evli

Milliyet :T.C
Dot Tapdr SIHETE
Dogum Yeri : Trabzon
Ehliyet :Bsimifb

Uye Olunan Dernek ve Kuruluslar
* Ingaal Mihendisieri Odas)
= TDUB(Tirkive Degerleme Uzmanlan Birligi)
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'I'SFA“ TURKIYE SERMAYE PiYASASI
ARACI KURULUSLARI BIRLIGI

Tande . JO07.2001 Na 400132

EGERLEME UZMANLIGI LISANSI

Sermaye Pivasast Iurulunun Seri:VIHL, No:34 sayih “Sermaye Piyasasinda Faaliyette
Bulunaniar icin Lisansiama ve Sicil Tutmaya {liskin Esastar Haldanda Teblig"i uyannca

Gokhan CEBI

Degerleme Uzmaniigi Lisansini almaya hal kazanmistir,

.j ’a LIS 1
A - - & \ T TV =

- o N

Turgd TOKGUZ {24 w000 ) £ Misiom BEMIRBILER
GENFL SEKRETIR \%, RIRLIK RASKANI

MESLEKi TECRUBE BELGESI

Belge Tarihi: 29.11.2019 Belge No: 2019-01.2477

Sayin Gékhan GEBI
(T.C. Kimlik No: 35741192462 - Lisans No: 400132 )

Sermaye Piyasasi Kurulu tarafindan gayrimenkul degerleme alanindaki
tecrlibenin Kontrolline iligkin belirlenen ilke ve esaslar gergevesinde
“Sorumiu Degerleme Uzmani” olmak igin aranan 5 (bes) yillik mesleki tecriibe
sartini sagladiginiz tespit edilmistir.

Doruk KARSI Encan AYDOGDU
Genel Sekreter Baskan

Sayfa 34

C{EKOE

Gayrettepe Mah. Yildiz Posta Cad. Evren Sitesi, No: 32/1/5 Begiktas - istanbul Tel: 0212 211 24 44 (Pbx) Faks: 0212 211 2445
www.ekolgd.com.ir  ekol@ekolgd.com.tr  ekolgayrimenkul@hs01.kep.tr ~ Ticaret Sicil No: 539104-0  Mecidivekdy V.D. 3300 383 457



Ekol Gayrimenkul Degerleme ve Danmismanhk AS Rapor Tarihi: 07.02.2022
Europen Endiistri Inaat Sanayi Ve Ticaret A.S. Rapor No: (i-2022.74

Deniz ARSLAN
is Tel: 0212 211 24 44

Gayrettepe Mah. Yildiz Posta Cad. Evren Sitesi No:32/1/5Besiktas/istanbul

TC Kimlik No: 22451432766

Meslegi / Unvani

Ekonomist / Sorumlu Degerleme Uzmani (SPK Lisans No:400203)

Egitim

Istan_bul O.rtaf?y Z".K.Anadolu Denizcilik M.Lisesi Gemi 1990-1994

Makineleri BaIlimii

Lefke Universitesi Ekonomi B&liimii Yabanci Dil 1994-1995

Hazirlik Sinifi

Erciyes Universitesi ..B.F. iktisat 1995-1999

Bahgesehir Universitesi MBA 2015-2017

Deneyim

Cahistigi Kurum Unvami Baslangi¢ ve Bitis Tarihi
Ekol Gayr.Deg ve Dan.A S. Sorumlu Degerleme Uzmani 13.12.2004 / Devam ediyor
Kuveyt Tirk Katilim Bankasi A.S. Risk izleme Uzmani Subat 2001 / Aralik 2004

Alinan Egitim ve Sertifikalar ve Sahip Olunan Lisanslar

©  Bankaailikla ilgili muhtelif sayida Tiirkiye Bankalar Birligi Egitimleri

e Bilgi Universitesi; Degerleme Uzmanligr Programlari 3 ay siire ile, Sertifika ve Lisans alinmistir. (Degerleme
Uzmanhgi Lisansi)

e lstanbul Universitesi Degerleme Konulu Seminerleri 3 ay mUiddetli. Sertifika alinmistir.

®  Degerleme meslegi ile ilgili cesitli Egitim ve sempozyumlara, dinleyici ve sunumcu olarak katilmistir.

Yabanc Dil Bilgisi
ingilizce lyi

Kigisel Bilgiler

Medeni Durum : Evli

Milliyet i LE

Dogum Tarihi : 08/03/1976
n"‘g""n Yeri . Kuyu”‘libdl /’ Sivas
Ehliyet 1 A2 ve B sinifi

Uye Olunan Dernek ve Kuruluslar
*  LIDEBIR (Lisansli Degerleme Sirketleri Birligi)
e  TDUB (Tirkiye Degerleme Uzmanlari Birligi)
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Ekol Gayrimenkul Degerleme ve Damsmanlik AS
Europen Endistri Ingaat Sanayi Ve Ticaret AS.

Rapor Tarihi: 07.02.2022
Rapor No: 0i-2022.74

TSPAKB

Vi) THibh

Tarids . 27

DEGERLEME UZMANLIGI LISANSI

Sermaye Fyascs Raratu'nun Sei: VI, No:34 saal "Sermaye Pivasasinda Faalivette
Bulunantar igin Lisanslarna ve Sleil Tusrmaya liskin *sasiar Hakbanoa Tels &7 wyannca

Degerieme Lzmanl@ Lisansin: almaya hak kazammist

L ENELSERRETTR Y

TURKIYE SERMAYE PIYASASI
ARACI KURULUSLARI BIRLIGI

Mwir SRR

Deniz ARSLAN

/o

MitsTum DEMIE B B

RIRLIK BASK AN

Belge Tarihi: 28.11.2019

(T.C. Kimlik No: 22451432766 - Lisans No: 400203 )

=
B
TODOuU

R L L L T

MESLEKiI TECRUBE BELGESI

Belge No: 2019-01.2446
Sayin Deniz ARSLAN

Sermaye Piyasas| Kurulu tarafindan gayrimenkul degerleme alanindaki
tecribenin kontroliine iliskin belirlenen ilke ve esaslar cercevesinde

“Sorumiu Degerleme Uzman” olmak icin aranan 5 (bes) yillik mesleki tecriibe

Doruk KARSI
Genel Sekreter

sartini sadladidiniz tespit edilmistir.

S
7 Aot
i.:%f

Encan AYDOGDU
Bagkan
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